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1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeinde Léwenberger Land beabsichtigt die Umsiedlung der bislang auf den Grund-
stiicken ,Im Hagen 8-9“ gelegenen Kindertagesstatte ,Spielparadies® im Ortsteil Teschen-
dorf. Die Verlegung des Kita-Standortes folgt der Empfehlung der ,Machbarkeitsstudie fur
den Neubau einer Kita“ (Stand 25.06.2018) und soll auf Flachen des ortlichen Sportplatzes
nordlich der Seestral3e erfolgen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Spielparadies” sollen vor allem die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung der Kita mit bis zu 120 Platzen und entspre-
chenden AufRenspielflichen geschaffen werden. Ferner sollen die, von der Nutzung verur-
sachten, Stellplatz- und ErschlieBungsanlagen gesichert werden. Neben der Ausweisung
geeigneter Flachen fir die Kindertagesstatte dient die Planung ebenso der Verlegung eines
offentlichen Spielplatzes auf rlickwartig gelegenen Grundstiicksbereichen. Weiterhin sollen
ein kommunaler Festplatz sowie dessen Zufahrt unter Vorhaltung von temporar genutzten
Bedarfsparkplatzen planungsrechtlich gesichert werden. Die planungsrechtliche Sicherung
des Areals zur Errichtung der Kindertagesstatte soll durch die Festsetzung von Flachen fir
den Gemeinbedarf gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB erfolgen. Die Sicherung eines Festplat-
zes, zugleich Bedarfsparkplatz und des offentlichen Spielplatzes in rickwartig gelegenen
Grundstuicksbereichen (ndrdlich der entstehenden Kita) erfolgt durch die Festsetzung von
offentlichen Grunflachen.

Seit dem 26.07.2017 ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Léwenberger Land in der
Fassung der 1. Plananderung mit dem Stand Marz 2017 rechtswirksam. Der Flachennut-
zungsplan stellt das Plangebiet (iberwiegend als Offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportplatz dar. Nérdlich der dargestellten ,Offentlichen Griinflache weist der
vorbereitende Bauleitplan ,Flachen fir die Landwirtschaft* aus. Uberlagernd werden die
.Flachen fur die Landwirtschaft® mit der Randsignatur ,Umgrenzung von Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
dargestellt. Zusatzlich sind sie mit dem Planzeichnen fir eine ,Altlastenverdachtsflache®
belegt. Der in den Geltungsbereich integrierte Weg zum Friedhof wurde gemal Darstel-
lungssystematik des Flachennutzungsplans nicht mit einem separaten Planzeichnen darge-
stellt, sondern den unmittelbar angrenzenden Nutzungen zugeordnet. Die Entwicklung des
Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gemal § 8 Abs. 2
BauGB ist nicht gegeben. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren nach §
8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéndert.

Der Geltungsbereich der 3. Plandnderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Gemeinde Lowenberger Land umfasst eine Flache von rund 2,0 ha. Mit der 3. Plandnderung
des Flachennutzungsplans wird die Entwicklung des Bebauungsplanes ,Spielparadies” aus
dem Flachennutzungsplan sichergestellt.
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2 Lage im Raum

Der Geltungsbereich der 3. Plandnderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Gemeinde Léwenberger Land befindet sich in der Ortslage Teschendorf und somit im sudli-
chen Teil des Gemeindegebiets. Er ist eingebettet in dorfliche Bau- und Gewerbestrukturen
zwischen dem Dreetzsee im Norden und Nordosten und landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen im Siuiden sowie der dorflichen Siedlung im Hagen im Westen und der BundesstralRe B

96 im Sudwesten.

Dreetzsee

Seegarten

Hauptstrape

Zehnruten

Abb. 1: Ubersichtskarte zur Lage des Anderungsbereiches im Ortsteil Teschendorf der Gemeinde
Léwenberger Land (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB 2017, GB-W 19/17)

Der Siedlungskorper der Ortslage Teschendorf ist von einer starken Nord-Sid-Ausrichtung
gepréagt. Typologisch ist die 1271 als Teskendorp erstmals urkundlich erwéhnte Ortslage mit
ihrer charakteristischen Siedlungsstruktur entlang einer zentralen ErschlieBungsachse dem
Siedlungstypus StraRendorf zuzuordnen. Die zentrale ErschlieBungsachse wird von den
Strallen ,Im Hagen®, ,Hauptstrale® (B96) und ,Trift gebildet. Der historische Dorfkern (Ha-
gen) ist im nordlichen Teil der Ortslage (nérdlich der abknickenden Bundesstral3e B 96) ge-
legen und wird vor allem durch eine friihgotische Saalkirche aus dem 13 Jahrhundert, grof3-
zugige zum Teil baumbestandene Grinflachen und groRe Gehdfte gepragt. Die Ortslage ist
von landwirtschaftlicher Nutzflache umgeben. Lediglich nérdlich schlieRen Waldflachen und
Wasserflachen des Dreetzsees an.

Die Ortslage Teschendorf dient vorrangig dem Wohnen. Lediglich im nordwestlichen, nord-

Ostlichen und sudlichen Anschluss an die Ortslage befinden sich grof3flachige Standorte fur
Gewerbe und landwirtschaftliche Produktion. Neben der tiberwiegenden Wohnnutzung sind
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in der Ortslage auch gastronomische Betriebe (Imbisse und Restaurants) sowie untergeord-
nete Gewerbebetriebe vorhanden.

Der Geltungsbereich der 3. Plananderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwen-
berger Land befindet sich im norddstlichen Teil der Ortslage Teschendorf. Er stellt sich als
derzeit unbebaute Grinflache zwischen der westlich anschlieRenden, dérflich gepragten
Siedlungsstruktur (v.a. Einfamilienhausbebauung, z.T. mit Nebengeb&uden im ruckwartigen
Bereich) und o6stlich gelegenen Gewerbeflachen dar. Der Anderungsbereich ist Teil einer
von Nord nach Sud durch die Ortslage verlaufenden Griinzésur. Diese zieht sich vom nérd-
lich gelegenen Dreetzsee Uber dessen Uferbereich und sudlich anschlieRende ruderale
Brachflachen bis zum Anderungsbereich. Sidlich der ,StraRe Am See” wird der Griinbereich
mit einem Ubergang in landwirtschaftliche Nutzflachen fortgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich der ,Stralle am See” und ist durch diese
an das gemeindliche Strallenverkehrsnetz angebunden. Die ,Stralte am See” bildet in ihrem
weiteren westlichen Verlauf die Anbindung an die B 96 und damit an das Uberregionale
Stral3ennetz. In einer Entfernung von ca. 5,5 km ist der nachstgelegene Bahnhof Griineberg
Uber das ortliche StraBenverkehrsnetz zu erreichen. Dieser bildet einen Haltepunkt der
Bahnstrecke RE5 (Elsterwerder-Rostock Hbf), welche das Gemeindegebiet in Nord-Sid-
Richtung passiert. Die Entfernung zum Ortszentrum von Léwenberg als Sitz der Gemeinde-
verwaltung Léwenberger Land betragt rund 4 km (Luftlinie), die Entfernung zur Stadtgrenze
von Oranienburg als Sitz der Kreisverwaltung des Landkreises Oberhavel betragt rund
10 km und die Entfernung zur Stadtgrenze der Bundeshauptstadt Berlin rund 25 km. Die
Entfernung zur Landeshauptstadt Potsdam betragt rund 50 km.
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3 Bestandssituation im Anderungsbereich

3.1 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich der 3. Plananderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Gemeinde Lowenberger Land wird derzeit Uberwiegend von einem bestehenden Spielplatz
mit nutzungsspezifischen (baulichen) Anlagen und Spielgeraten sowie einem nérdlich an-
schlieBenden Sportplatz mit randlichem Gehdlzbestand gepragt. Nordlich anschlieRende
Flachen stellen sich als ruderale Brach- und Grinflachen mit einem vereinzelt vorkommen-
den Gehdlzbestand dar.
[, . k3

Abbildung 2: Ubersichtskarte zur Nutzung im Geltungsbereich der 3. Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans (DOP20c: © GeoBasis-DE/LGB 2017, GB-W 19/17)

Der Spielplatz im stidlichen Teil des Anderungsbereiches besteht aus einer zentralen, kreis-
rund angelegten Sandflache mit einem Durchmesser von ca. 20 Metern. Auf der Sandflache
befinden sich typische Spielgeréate wie Klettergeriist, Rutsche mit Rutschturm und Schaukel.
Ostlich der Sandflache steht eine Tischtennisplatte auf einer 50 m2 groRen, mit Verbund-
pflaster befestigten Flache. Der Spielplatz ist gegenlber der sudlich anschlieRenden ,Stralle
am See“ durch einen grinen Drahtgitterzaun eingefriedet. Im Bereich um die angelegten
Spielflachen befinden sich heimische Laubbdume, vorwiegend Ebereschen und Linden zur
Verschattung.

Nordlich des Spielplatzes befindet sich ein nahezu in Nord-Sud-Richtung ausgerichteter
Naturrasen Sportplatz mit vier Fuf3balltoren. Davon dienen zwei Tore der Querbespielung
des Platzes (Kleinfeld) und zwei Tore der Langsbespielung (Grof3feld). Die Sportflache wird
derzeit nicht durch einen regelméRligen Trainings- oder Wettkampfbetrieb eines Vereins
genutzt. Sie fungiert vorwiegend als Bolzplatz zur Absicherung des Angebots fiir den Frei-
zeit- und Breitensport. Die Mal3e der Sportflache betragen ca. 55 m in der Breite und rund 95
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m in der Lange. Im Grenzbereich zwischen Sport- und Spielplatz steht eine rund 6 m hohe
Ballfanganlage mit (zwischen Standpfosten gespannten) Ballfangnetzen. Die Sportflache
wird durch (in Reihe gepflanzte) Gehdlze parallel zum Spielfeld von den umliegenden Nut-
zungen getrennt.

Zwischen den Geholzen und dem Spielfeld bestehen parallel zu dessen 6stlicher, nérdlicher
und westlicher Grenze Gelander mit einer H6he von ca. einem Meter.

Nordlich der Sportplatzflache schlie3t eine Griin- und Freiflache mit vereinzeltem Gehdlzbe-
stand an. Diese ist durch einen Drahtgitterzaun baulich vom Sportplatz getrennt. Die Flache
wird derzeit zum Teil als Wende- und Abstellflache der Lastkraftwagen ortlicher Gewerbebe-
triebe genutzt. Im o6stlichen Teil der Grinflache befindet sich eine Bodenaufschittung in
einer Hohe von ca. 4,5 m Gber umliegendem Gelandeniveau.

Im westlichen Teil des Anderungsbereiches befindet sich ein durchschnittlich 3,5 m breiter
unbefestigter Weg. Er verbindet die ,StralRe am See“ mit dem nordwestlich gelegenen Fried-
hof des Ortes.

Unmittelbar sidlich befindet sich die kommunale ,Stralle am See”. Die Fahrbahn ist mit ei-
ner Asphaltdecke ausgefuhrt. Zwischen Fahrbahn und Spielplatz befindet sich ein Griinban-
kett ohne Gehweg. Dieses wird von einem teilweise innerhalb des Anderungsbereiches ge-
legenen gepflasterten Millsammelplatz unterbrochen.

3.2  Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von Siden durch die ,Stralle am See“. Die Fahrbahn
wurde mit einer Asphaltdecke in einer mittleren Breite von rund 7 m ausgefihrt. Stral3enbe-
gleitend bestehen Laternen zur Beleuchtung der Verkehrsflache. Beidseitig wird die Ver-
kehrsflache von StralBenbdumen gesdaumt. Die ,Stralle am See ist in einer Entfernung von
rund 160 m westlich des Plangebiets an die Uberregional bedeutende BundesstralRe (B 96)
angebunden. Derzeit laufende Planungen sehen eine Verlegung der Bundesstralle 96 zu-
gunsten einer Ortsumgehung ca. 350 Meter westlich von Teschendorf vor.

Im westlichen Teil des Anderungsbereiches besteht ein unbefestigter Weg in einer Breite
von rund 3,5 m. Dieser stellt eine Anbindung der ,Stralle am See* an den nordwestlich gele-
genen Friedhof Teschendorfs dar. Der Weg endet auf Hohe des Friedhofs in einer Entfer-
nung von rund 230 m nérdlich der ,Stralle am See“ und geht in landwirtschaftliche Nutzfla-
chen Uber.

Die Erschliel3ung fir den motorisierten Individualverkehr ist gegeben und bedarf keiner wei-
teren (Ausbau-) Mal3nahmen.

Mit der rund 160m westlich gelegenen Haltestelle ,Teschendorf Im Hagen®* besteht ein ful3-
laufig erreichbarer Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr der Gemeinde. Von
der Haltestelle verkehrt die Buslinie 802 der Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH zwischen
Oranienburg (S) und Loéwenberg (Bahnhof) in regelmafRigen zeitlichen Intervallen. Damit
fungiert die Buslinie weiterhin als Zubringer zu den Bahnlinien RE 5 (Rostock — Elsterwerder,
bzw. Stralsund — Wiinsdorf-Waldstadt) und RB 12 (Berlin Ostkreuz — Templin Stadt). Der
Anderungsbereich ist an den offentlichen Personennahverkehr der Region angeschlossen.
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3.3 Ver-und Entsorgung

Trink- und Schmutzwasser

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt durch den kommunalen Ver-
und Entsorgungsbetrieb Léwenberger Land. Die Wohngebaude und Gewerbebetriebe im
unmittelbaren Anschluss an den Geltungsbereich sind aktuell bereits an das zentrale Trink-
wasserversorgungsnetz angeschlossen.

Der kommunale Ver- und Entsorgungsbetrieb Lowenberger Land wurde an der Planung
beteiligt. GemalR Stellungnahme des KVE im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Spielparadies” sind die notwendigen Erschlielungsarbeiten zur Gewahr-
leistung einer Trinkwasserversorgung und einer Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet
grundsatzlich moglich.

Bestehende Trinkwasserver- und die Abwasserentsorgungsleitungen befinden sich geman
der zur Verfigung gestellten Planunterlagen zum Anlagenbestand im Bereich der sidlich an
den Geltungsbereich anschlieRenden ,Strafle am See®. Die Trinkwasserversorgungsleitung
verlauft in Ost-West-Richtung innerhalb des 6ffentlichen Stral3enverkehrsraums auf den
Flurstiicken 272 und 319 der Flur 12 in der Gemarkung Teschendorf. Im Bereich der anlie-
genden Grundstiicke ,Stralle am See 18-20“ existieren orthogonal abgehende Zu- und Ab-
leitungen (Hausanschliisse). Die Schmutzwasserentsorgungsleitung verlauft ebenfalls in
Ost-West-Richtung innerhalb des o6ffentlichen StraRenverkehrsraums, endet jedoch auf Ho-
he des Grundstiicks ,Strale am See 18“. Im Rahmen der Bauausfiihrung ist die Lage des
Plangebiet am Leitungsende der Freigefélleleitung zu beachten. Der Endschacht verflgt
noch tber eine Tiefe von 1,91 m.

Niederschlagswasser

Gemald Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel vom
16.10.2018 im Rahmen der durchgefiihrten frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB der Unteren Wasserbehédrde des
Landkreises Oberhavel befindet sich das Plangebiet in keiner Trinkwasserschutzzone.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind die wasserrechtlichen Anforderungen und
Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz i
WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) zu beachten und einzuhalten.
Samtliche Arbeiten sind so auszufuhren, dass das Grund- und Oberflachenwasser nicht
verunreinigt und geféahrdet werden.

Loschwasser

GemalR Stellungnahme des Landkreises Oberhavel, Bereich Planung vom 16.10.2018 des
Landkreises Oberhavel, Bereich Planung ist die Versorgung des Anderungsbereichs mit
Léschwasser entsprechend dem Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz
vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes ,Wasserversorgung® Rohr-
netz/Léschwasser, Arbeitsblatt 405 zu gewéhrleisten.

Fur die Gewahrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekdmpfung sind mindestens
48 m3 Loschwasser pro Stunde fir die Dauer von mindestens zwei Stunden bereitzustellen.
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Die Loschwasserentnahmestellen sollen untereinander nicht mehr als 150 m entfernt sein.
Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nicht Giberschrei-
ten.

Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt Uber das Netz der E.DIS AG. Der
Versorger wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange an der Planung beteiligt und um Auskunft zum Anlagen- und Leitungsbestand gebe-
ten. GemaR eingegangenen Stellungnahmen stimmt der Versorgungstrager der 3. Anderung
des Flachennutzungsplans grundsétzlich zu.

Es befinden sich Niederspannungskabel im Bereich der sidlich gelegenen ,Strale am See”.
Sie verlaufen in Ost-West-Richtung auf den Flurstiicken 272 und 319 der Flur 12 in der Ge-
markung Teschendorf. Im Bereich der anliegenden Grundstiicke ,Stralle am See 18-20°
existieren orthogonal abgehende Zuleitungen (Hausanschlisse).

Versorgungstrager fur die lokale Versorgung mit Erdgas ist die Erdgas Mark Brandenburg
GmbH (EMB). GemalR Stellungnahme der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbh vom
31.08.2018 existieren innerhalb des Anderungsbereiches Leitungen oder Anlagen des Un-
ternehmens. Der Anlagenbestand der EMB umfasst eine Gasleitung 150 PEC und eine Gas-
leitung 50 PEC - beide mit einem Druck von 0,1 bis 1 bar. Die Gasleitung 150 PEC verlauft
innerhalb der ,Stralle am See” in Ost-West-Richtung. Mit orthogonal von der Hauptleitung
abgehenden Anschlussleitungen werden anliegende Grundstiicke erschlossen. Sudostlich
des Plangebiets zweigt von der 150 PEC Gasleitung (Hauptleitung) eine 50 PEC Gasleitung
ab. Sie dient der Versorgung des Gewerbegrundsticks ,StralRe am See 17a“. Die Leitung
endet auf Hohe des benannten Grundstiicks.

Telekommunikationsanlagen

Die telekommunikationstechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland
GmbH. Der Versorger wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange an der Planung beteiligt und um Auskunft zum Anlagen- und Leitungsbe-
stand gebeten. GemalR Stellungnahme vom 03.09.2018 befindet sich im randlichen Ande-
rungsbereich eine oberirdische Telekommunikationslinie (TK-Linie) der Telekom. Die in Ost-
West-Richtung verlaufende Leitung befindet sich im Bereich der StraRe am See. Die Tele-
kommunikationslinie verlauft gro3tenteils auf Flachen aul3erhalb des Plangebiets. Lediglich
ein sudwestlicher Teilbereich des Flurstiicks 315 der Flur 12 in der Gemarkung Teschendorf
wird vom Leitungsbestand des Unternehmens gequert. Das Vorhandensein eines Leitungs-
mastes auf dem betreffenden Flurstiick ist der Gemeinde bekannt. Der Leitungsabschnitt ist
Bestandteil einer von West nach Ost verlaufenden oberirdischen TK-Leitung.

Gemal Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH ist die bestehende TK-Linie an
ihrem jetzigen Standort zu erhalten. Eine Verlegung des Leitungsbestandes, bzw. von Anla-
gen des Unternehmens ist derzeit kein Bestandteil der gemeindlichen Planung.
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Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung Uber die
Abfallentsorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 08.12.2004 in
der Fassung der 3. Anderungssatzung vom 12.12.2012, in Kraft getreten am 01.01.2013.
Zusténdiger offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist die Abfallwirtschafts-Union Oberha-
vel GmbH. Der Entsorgungstrdger wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB an der Planung
beteiligt und um Auskunft zu den Belangen der Abfallentsorgung gebeten.

Gemal Stellungnahme vom 16.10.2018 bestehen von Seiten des 6ffentlich-rechtlichen Ent-
sorgungstragers keine Einwendungen.

3.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Der Geltungsbereich der 3. Anderung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Léwenber-
ger Land befindet sich im Naturraum Nordbrandenburgisches Platten- und Hugelland. Das
Gelanderelief ist annahernd eben. Die natirlichen Gelandehdhen liegen bei rund 41,8 m und
42,7 m Uber NHN. Aufgrund der aktuellen Nutzung als Spiel- und Sportplatz ist im sudli-
chen Teil des Anderungsbereichs eine groRtenteils unversiegelte, jedoch anthropogen
Uberformte Geldndeoberflache (Sandspielflachen, Rasenplatz) vorhanden. Nordlich der
Sportplatzflachen bestehen ruderale Grunflachen.

Der zu Uberplanende Bereich wird Giberwiegend von dem bestehenden Spielplatz sowie dem
ndrdlich anschlieBenden Naturrasen-GroRRspielfeld gepragt. Die Spiel- und Sportflachen
werden von einem randlichen Gehdlzbestand, angelegt als Sicht- und Windschutzpflanzung
aus Uberwiegend heimischen Arten, gerahmt und somit natirlich eingefriedet. Der riickwarti-
ge Anderungsbereich ist Bestandteil des nordlich der Ortslage anschlieRenden freien Land-
schaftsraums und somit grétenteils durch einen Offenland-Charakter gepragt. Entlang des
westlich gelegenen Wegs zum Friedhof stockt zum Teil ebenfalls ein Gehodlzbestand.

Der zentrale Sportplatz im Plangebiet ist nach der flachendeckenden Biotop- und Landnut-
zungskartierung des Landes Brandenburg (BTLN) dem Biotoptyp 10171 Sportplatz zugeord-
net. Die den Sportplatz rahmenden Gehdlzbestande inklusive des sudlich gelegenen Spiel-
platzes) wurden dem Biotoptypen 051601 Zierrasen/ Scherrasen; weitgehend ohne Baume
zugeordnet. Uberlagernd wurde der mit Geholzen bestandene Bereich als Biotoptyp 07142
Baumreihen kartiert. Nordlich anschlieBende Griinflachen ordnet die flachendeckenden Bio-
top- und Landnutzungskartierung des Landes Brandenburg (BTLN) dem Biotoptyp 032001
ruderale Pionier-, Gras und Staudenfluren; weitgehend ohne Gehélzbewuchs (Gehdlzde-
ckung < 10%) zu. Geschiitze Biotope gemafl} § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG
wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Spielparadies” erfolgte eine vertiefende
Biotoptypenkartierung im MaRstab 1:1000. Die Ergebnisse wurden in vorliegende Begrin-
dung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwenberger Land aufge-
nommen. Sie sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktionen fiir Tiere ist fir das weitgehend als Sport- und
Spielflache genutzte Plangebiet von einer untergeordneten Bedeutung als Lebensraum aus-
zugehen.
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Die im nordlichen Anderungsbereich gelegenen Ruderalflachen bilden nach derzeitiger Ein-
schatzung nur gering geeignete Lebensraumstrukturen fir die Vogelwelt, da durch das re-
gelmaRige befahren ein hohes Stérpotential besteht und Mdoglichkeiten fir Ansitze und Nist-
platze fehlen. Der kurz gehaltene Scherrasen im Sportplatzbereich ist aufgrund fehlender
Deckung und Kleinstrukturen, der regelmafRigen Mahd sowie der haufigen Stérungen durch
die Nutzung des Sportplatzes ungeeignet fiir Bodenbrter.

Die grof3flachigen und kurz gehaltenen Rasenflaichen des Sportplatzes sowie nérdlich an-
grenzende ruderale Grunflachen bilden nach einer ersten Einschatzung keine geeigneten
Habitat-Strukturen fir Zauneidechsen. Ein Vorkommen kann derzeit allerdings vor allem im
Bereich der Sand- und Wegeflachen mit typischen Habitat-Strukturen aus Steinen und war-
mebegunstigten Sandflachen nicht ausgeschlossen werden.

Im Anderungsbereich und dessen unmittelbarer Umgebung ist auf Grund der derzeitigen
Nutzungsstruktur und fehlender Feucht- und Gewasserflachen nicht mit einem Vorkommen
der Artengruppe Amphibien zu rechnen.

Aussagen zur Beriicksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes sind dem Um-
weltbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans zu entnehmen.

Der Anderungsbereich befindet sich auRRerhalb, jedoch in unmittelbarer Nahe zu Schutzge-
bieten nach dem Naturschutzrecht. Die Ortslage Teschendorf wird nordlich und 6stlich von
einem Natura 2000-Gebiet, zugleich Landschaftsschutzgebiet umschlossen. Es handelt sich
hierbei um die Schutzgebietsgrenze des europaischen Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet)
,Obere Havelniederung“ (DE 3145-421). Die Schutzgebietsgrenze verlauft unmittelbar sid-
lich der ,Strale am See® in einer Entfernung von rund 8 m und nérdlich der ruderalen Griin-
flachen in einer Entfernung von rund 35 m. Das SPA-Gebiet Uberlagert sich im Bereich der
Ortslage Teschendorf mit der Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Obere Havel-
niederung®.

Bei den Boden im Anderungsbereich handelt es sich Giberwiegend um zum Teil aus Sand
Uber Schmelzwassersand lessivierte Braunerden und Fahlerde-Braunerden aus Sand uber
Lehm. Sie sind nicht retentionsrelevant. Die Bodenzahlen liegen Uberwiegend bei unter 30
und verbreitet bei 30-50. Damit weisen die Bdden ein geringes landwirtschaftliches Ertrags-
potential auf. Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Die Grundwasserflurabstande liegen bei unter 10 m. Aufgrund der hohen Porositéat des Bo-
dens und des geringen Grundwasserflurabstandes ist das Grundwasser gegentber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Oberflachengewasser sind nicht vorhan-
den. In einer Entfernung von rund 180 m nérdlich des Plangebiets befindet sich das stehen-
de Oberflachengewésser Dreetzsee.

Unter Berlcksichtigung des hohen Durchgriinungsgrades und des teilweise vorhandenen
Baumbestandes ist der Anderungsbereich den bioklimatisch nicht belasteten Bereichen zu-
zuordnen mit einem ausgeglichenen Lokalklima und geringen Schwankungen der Tempera-
tur und Luftfeuchtigkeit. Vorbelastungen durch Schall und Luftschadstoffe bestehen entlang
der Bundesstralle B 96 durch die Emissionen des Fahrzeugverkehrs, sind allerdings auf-
grund der Entfernung und der innerértlichen Geschwindigkeitsbeschréankung fir die Planung
nicht relevant. Weitere eventuell auftretende Vorbelastungen durch Schall durch den Bahn-
verkehr auf der dstlich verlaufenden Bahnstrecke Berlin — Stralsund sind aufgrund der gro-
Ren Entfernung zum Plangebiet nicht relevant.
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Das Ortsbild wird vor allem durch bestehende Sport- und Spielflachen sowie ihren rahmen-
den Geholzbestand gepragt. Trotz des geringen Versiegelungsgrades im Areal selbst pra-
gen auch umliegende Baustrukturen (freistehende Einfamilienhausstrukturen im Westen und
gewerbliche Baustrukturen im Osten) das Ortsbild.

Aufgrund der Lage zwischen dem planungsrechtlich festgesetztem Innenbereich des Ortes
Teschendorf und umliegendem Landschaftsraum wird den Belangen des Landschaftsschut-
zes eine hohe Bedeutung zugemessen. Fir die geplante Errichtung der Kindertagesstatte
wird kein naturnaher, schitzenswerter Freiraum in Anspruch genommen. Viel mehr werden
die im Ortsrandbereich gelegenen, durch bestehende Sportplatznutzung bereits anthropo-
gen Uberformten Freiflachen durch die Errichtung einer Kita arrondiert. Nach aktuellem Wis-
sensstand stehen keine Belange von Natur, Landschaft und Umwelt der Planung entgegen.

3.5 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Der ndérdliche Teil des Geltungsbereichs der 3. Plananderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Léwenberger Land wird gemal Stellungnahme des Fachdienstes Umweltschutz
und Abfallbeseitigung des Landkreises Oberhavel vom 16.10.2017 im Altlastenkataster ge-
fahrt. Er ist Teil einer Flache, die im Altlastenkataster unter der Nr. 0336652761 (Kraftfutter-
werk, Trockenfutterlager) registriert ist. Eine 2013 durchgefihrte Erstbewertung der Flache
(ohne Probenahme und Analytik) ergab keine Anhaltspunkte fir einen konkreten Altlasten-
verdacht. Das Vorhandensein lokaler Bodenkontaminationen kann jedoch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden.

Da der Uberwiegende Teil des Plangebiets nicht im Altlastenkataster verzeichnet ist und sich
im Zuge der Erstbewertung der Flache keine Anhaltspunkte fir einen konkreten Altlasten-
verdacht ergaben, bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Sollten bei
Bodenarbeiten im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmalinahmen ungewdhnliche Verfarbun-
gen oder Geriliche auftreten, ist die weitere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bo-
denschutzbehérde abzustimmen.

Gemal Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom
19.10.2018 bestehen gegen die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde L6-
wenberger Land keine grundséatzlichen Einwande. Fir konkrete Bauvorhaben ist bei Not-
wendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung einzuholen. Dariiber entscheidet die fir
das Baugenehmigungsverfahren zustéandige Behoérde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

3.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsbereich und dessen im Hinblick auf den Umgebungsschutz zu beachtender
Umgebung sind gemaR Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege und Archéologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege vom
31.08.2018 keine Bodendenkmale bekannt. Da jedoch mit dem Vorhandensein von bisher
unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam
gemacht:
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1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen o.a. entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Ar-
chéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde
ggf. auch darlber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bau-
ausfiihrenden sind tber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Im Anderungsbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale.
Gemal eingegangener Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege und Archaologisches Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege vom 26.02.2019 im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens unterliegt jedoch die nordwestlich gelegene Dorfkir-
che Teschendorf dem Denkmalschutz und ist daher von der Planung mittelbar betroffen. Die
Entfernung zwischen Plangebiet und Dorfkirche betragt rund 70 m. Die Behdrde weist darauf
hin, dass bauliche Eingriffe im direkten Umfeld von Denkmalen dem Umgebungsschutz un-
terliegen. Es ist erforderlich, im Zuge von Planungen eine frihzeitige Abstimmung mit den
Denkmalbehorden zu fuhren. Es besteht die Moéglichkeit, dass Aufbauten, Beschilderung,
Farbigkeit etc. denkmalgeschiitzte Bauten in ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigen kén-
nen.

Der Landkreis Oberhavel als untere Denkmalschutzbehtérde wurde im Rahmen der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB an der Planung beteiligt. Es gingen keine Hinweise auf eine Betroffenheit der
Dorfkirche von der Planung ein. Fir BaumafRnahmen gelten die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. |, S. 215).

3.7 Immissionsschutz

Immissionen

Die Richtlinie 2002/49/EG (Umgebungslarmrichtlinie) zur Bewertung und Bekampfung von
Umgebungslarm fordert von den Mitgliedstaaten der EU, bis zum 30. Juni 2007 und danach
alle finf Jahre strategische Larmkarten flr definierte Untersuchungsraume auszuarbeiten.
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Abbildung 3: Larmkarten Tag (links) und Nacht (rechts) 2012 fur die Gemeinde Léwenberger Land
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Die Verkehrswegeplanung zum ,Neubau der Bundesstral’e 96 als Ortsumgehung Teschen-
dorf-Lowenberg® befindet sich aktuell im Status der Planaufstellung. Die neue Trasse fiihrt
nach aktuellem Plankonzept in einer Entfernung von ca. 350 Metern westlich um die Ortsla-
ge Teschendorf herum. Durch die Ortsumgehung vergroRert sich der Abstand des Ande-
rungsbereichs zur B96n erheblich, was eine konkrete Betroffenheit der Planung ausschlief3t.
Im Larmaktionsplan der Gemeinde heif3t es hierzu: ,Nach der Umsetzung der B 96n ver-
bleibt auf der Ortsdurchfahrt, wie in Kapitel 9.2 ausgefiihrt, eine Verkehrsmenge von ca.
2.500 Kfz (Prognose). Es ist damit zu rechnen, dass sich der Anteil des Schwerlastverkehrs,
der hauptsachlich an die B 96 gebunden ist, in noch starkerem Maf3 verringert. Mit dem
Wegfall des Durchgangsverkehrs vermindert sich das Verkehrsaufkommen der Hauptstral3e
auf etwa ein Zehntel der heutigen Belastung. Die Reduzierung der Verkehrsmenge in Zu-
sammenhang mit der reduzierten Lkw - Verkehrsmenge auf hdchstens ein Zehntel fuhrt zu
einem R¢gckgang des Schalldruckpegels [ é] n-
kung des Gerauschpegels um 10 dB(A) schon als Halbierung der Lautstarke empfunden
wird. Die Belastungswerte entlang der Hauptstraf3e fallen nach der Verkehrsverlagerung auf
die B 96n ganztags unter den Prufwert (Bestand max. Lden 75 dB(A)). Nachts verblieben
nur einzelne Betroffene auf dem Abschnitt der HauptstraBe nérdlich des Angers (Bestand
ma X . Lnight 68 dB(A)).in

In aktuellem Verfahrensstand fiihrt die Fahrbahn der neu entstehenden Bundesstral3e B96n
Uber die Flurstiicke 60, 69 und 114 der Flur 11 Gemarkung Teschendorf. Es besteht ein
Abstand von ca. 500 m zwischen Plangebiet und tberregionaler StralRenverkehrsflache.

Emissionen

Mit der 3. Plandnderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwen-
berger Land soll die Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans an veréanderte Planungs-
ziele in der Ortslage Teschendorf erfolgen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
~Spielparadies” soll der Neubau einer Kindertagesstatte auf dem Gelande einer derzeit be-
stehenden Sportanlage planungsrechtlich gesichert werden. Zuséatzlich erfolgt die Auswei-
sung eines offentlichen Spielplatzes und eines ,Fest- und Bedarfsparkplatzes® auf riickwértig
gelegenen Ruderalflachen. Das ruckwartig gelegene Areal wird derzeit als Abstellflache fir
Fahrzeuge eines Gewerbebetriebs genutzt.

Im Anderungsbereich bestehen bereits im Vorfeld der Planung durch die Freiflichen-
Sportanlage, den 6ffentlichen Spielplatz und die regelméafig befahrenen Ruderalfliche im
rickwartigen Bereich drei relevante Larmquellen fir umliegende schutzwirdige (Wohn-)
Nutzungen. Fiur die an den Anderungsbereich anschlieRenden Grundstiicke wird die
Schutzwirdigkeit von Dorfgebieten zu Grunde gelegt. Die Immissionsrichtwerte betragen
gemal Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -

TA Larm):
1 tags auBBerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),
1 tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
1 nachts 45 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 2 tags
um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten; ferner
sollen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 3 um
nicht mehr als 10 dB(A) Gberschreiten.
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Aufgefuihrte Immissionsrichtwerte gelten dabei nicht fur 6ffentliche Spielplatze und Kinderta-
gesstatten, die eine Wohnnutzung im jeweiligen Gebiet erganzen. Allgemein werden alle,
unvermeidbar mit der Kindertagesstatte und dem Spielplatz verbundenen Gerausche als
sozialadaquat eingestuft. Sie sind daher von betroffenen Anliegern hinzunehmen. Dabei sind
Kindertagesstatten regelmafig auch in allgemeinen Wohngebieten zulassig und somit als
wohngebietsvertraglich anzusehen. Auch in faktischen, reinen Wohngebieten sind Anlagen
zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen gemaf § 3
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig. Ansonsten sind sie als Anlagen fiir soziale Zwecke
gemal § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Gemal eingegangenen Stellungnahmen des Landesamts fir Umwelt - Abteilung Techni-
scher Umweltschutz 1 und 2 im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Spielparadies® bestehen zur Sicherung von Fléchen fur die Kita keine immissions-
schutzrechtlichen Bedenken. Mit der geplanten Verlegung des Spielplatzes vergrof3ert sich
der Abstand zwischen dem Spielplatz und der nachstgelegenen schutzwirdigen Wohnnut-
zung um ca. 100m, sodass auch gegen die Verlegung des Spielplatzes keine immissions-
schutzrechtlichen Bedenken bestehen.

Im nordlichen Teil des Anderungsbereiches soll temporéar eine Nutzung als ,Festplatz und
Bedarfsparkplatz“ vorgehalten werden. Die Gemeinde plant auf dem ausgewiesenen Areal
die Ausrichtung jahrlich stattfindender Veranstaltungen mit Bedeutung fur die Dorfgemein-
schaft. Die Veranstaltungen werden Uberwiegend von den Einwohnern Teschendorfs und
der umliegenden Orte frequentiert und besitzen daher ein moderates Besucheraufkommen.
Durch ihre langjahrige Tradition ist eine hohe Akzeptanz bei den Bewohnern des Ortes fir
ihre Ausrichtung vorhanden. Ferner besitzen sie eine groRe Bedeutung fur den sozialen
Zusammenhalt in der Ortslage. Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des ortlichen Ver-
kehrs wahrend der Feste werden auf dem Areal ausreichend Mdglichkeiten zur Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs (temporére Bedarfsparkplatze) bereitgestellt. Gemaf3 Stellung-
nahme des Landesamts fir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2 vom
04.04.2019 im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange bestehen gegen einen Bedarfsparkplatz keine Bedenken, sofern sich
dieser nicht zu einem Dauerparkplatz fur LKW entwickelt.

Eine Beurteilungsgrundlage fir Ausfihrungen zum Immissionsschutz fur ,Festplatze® bildet
gemal gangiger Planungspraxis die Freizeitlarmrichtlinie der L&nderarbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz (LAI) vom 6. Marz 2015. Sie enthalt Hinweise zur Ermittlung und Beur-
teilung der von Freizeitlarm ausgehenden Gerausche, Immissionsrichtwerte und Vorschlage
fur LArmminderungsmalinahmen. Sie wird gemal aktueller Rechtsprechung als ,antizipier-
tes Sachverstandigengutachten® genutzt und dient daher als Entscheidungshilfe in der Pla-
nungspraxis. Die 0.g. Richtlinie besitzt im Land Brandenburg jedoch keine Rechtskraft, so-
dass die Freizeitlarm — Richtlinie des Landes Brandenburg vom 12.08.1996 unverandert
gilt.

GemalR Freizeitlarm-Richtlinie des Bandes Brandenburg ist die Ausrichtung von Veranstal-
tungen mit hoher kommunaler Bedeutung zumutbar, sofern ihre Dauer insgesamt maximal
10 Tage im Jahr betragt. Geplante Veranstaltungstermine sind erfahrungsgeman Uber das
gesamte Jahr verteilt, sodass Veranstaltungsfrequenz von mehr als zwei aufeinander fol-
genden Wochenenden ausgeschlossen werden kann. In Teschendorf werden in der Regel
drei Veranstaltungen pro Jahr ausgerichtet. Grundsatzlich gehen die Feste von Freitag bis
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Sonntag, sodass fur jede Veranstaltung mit drei Tagen zu kalkulieren ist. Im Falle ortlicher
Jubilden oder ahnlichem ist auch die Ausrichtung von vier Veranstaltungen/ Jahr denkbar.

Mit der 3. Plandnderung des Flachennutzungsplans erfolgt lediglich die Darstellung einer
Flache, die als ,Festplatz und Bedarfsparkplatz* genutzt werden soll. Sofern sichergestellt
ist, dass maogliche Konflikte zwischen stérenden und stérempfindlichen Nutzungen noch auf
der Ebene des Planvollzugs bewaltigt werden kdénnen, sind auf Ebene der Bauleitplanung
keine zusatzlichen Regelungen zum Immissionsschutz notwendig. Die Ausrichtung von Ver-
anstaltungen bedarf weiterer immissionsschutzrechtlicher Genehmigungen, sodass aus
Griunden der planerischen Zuriickhaltung auf zusatzliche Festsetzungen zum Immissions-
schutz verzichtet werden kann.
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4 Planungsbindungen

Der Geltungsbereich der 3. Plandnderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Gemeinde Léwenberger Land befindet sich wie in Abbildung 3 dargestellt teilweise im Sat-
zungsbereich der seit 25.8.1994 rechtsgultigen Klarstellungs- und Entwicklungssatzung
(KES) der Ortslage Teschendorf. Die KES stellt den gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 im Zu-
sammenhang bebauten Teil der Ortslage (Innenbereich) gelb dar. Zusétzlich bezieht sie
einzelne grin dargestellte Au3enbereichsflachen, die durch eine bauliche Nutzung angren-
zender Bereiche entsprechend gepragt sind, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 in den pla-
nungsrechtlichen Innenbereich ein.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im sudlichen Teil des Plangebiets richtet sich als Teil des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

Abbildung 4: Ubersichtskarte zur Lage des Anderungsbereichs innerhalb der Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung der Ortslage Teschendorf (Plangrundlage: KES Teschendorf)

Die nérdlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen befinden sich planungsrechtlich im Au-
Renbereich der Gemeinde. Im AuRenbereich richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben nach
den Bestimmungen des § 35 BauGB
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4.1  Flachennutzungsplan

Seit dem 26.07.2017 ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Léwenberger Land in der
Fassung der 1. Plananderung mit dem Stand Marz 2017 rechtswirksam.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet iiberwiegend als Offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dar. Nérdlich der dargestellten ,Offentlichen Griinflache*
weist der vorbereitende Bauleitplan ,Flachen fir die Landwirtschaft‘ aus. Uberlagernd wer-
den die ,Flachen fir die Landwirtschaft” im Bereich des Plangebiets mit der Randsignatur
,Jmgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft“ dargestellt. Zusatzlich sind sie mit dem Planzeichnen fir eine
JAltlastenverdachtsflache” belegt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Léwenberger Land in der Fas-
sung der ersten Anderung vom Mérz 2017 (Anderungsbereich rot umrandet)

Der in den Geltungsbereich integrierte Weg zum Friedhof wurde gemaf3 Darstellungssyste-
matik des Flachennutzungsplans nicht mit einem separaten Planzeichnen dargestellt, son-
dern den unmittelbar angrenzenden Nutzungen zugeordnet.

Die gemal} § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erforderliche Entwicklung des Bebauungsplanes aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist nicht méglich. Der Flachennutzungsplan wird
im Rahmen der 3. Plananderung gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB wie folgt geandert:
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Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden mit der 3. Plandnderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwenberger Land als Flachen fur den Gemeinbedarf
gemaf 8§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” dargestellt.

Zudem erfolgt entsprechend der vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Spiel-
paradies®, die Darstellung einer &ffentlichen Griunflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz®
sowie die Darstellung einer 6ffentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung ,Festplatz und
Bedarfsparkplatz®.

Die 3. Plananderung zum wirksamen Flachennutzungsplan erfolgte parallel zu der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Spielparadies”.

4.2 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Planungsanzeige, zugleich Anfrage an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung nach
Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung erfolgte mit Schreiben vom 03.08.2017.

Mit Schreiben vom 23.08.2017 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Ge-
meinde Lowenberger Land die zu beachtenden Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernis-
se der Raumordnung mit. Demnach ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem Landesentwicklungs-
plan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. I, Nr. 24), in Kraft getreten
mit Wirkung vom 15. Mai 2009.

Aktuell befindet sich der von der gemeinsamen Landesplanung der Lander Berlin und Bran-
denburg aufgestellte Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) in Aufstellung. Mit Festsetzung als Rechtsverordnung wird der LEP HR zukinftig
den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) als bindendes Planungsinstru-
ment ablosen. Die bereits durch das LEPro 2007 und den LEP B-B formulierten Grundsétze
der Raumordnung werden durch den LEP HR nachrichtlich tdbernommen, den neu getroffe-
nen Festlegungen vorangestellt und gegebenenfalls durch zusétzliche Festlegungen konkre-
tisiert. Durch seinen derzeitigen Entwurfsstatus besitzt der LEP HR aktuell noch keine pla-
nungsrechtlich bindende Wirkung, wird jedoch als zukinftiges Instrument der Raumordnung
und Landesplanung bereits beachtet.

Gemal Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 03.08.2017 enthdlt die
Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg fiir den Anderungs-
bereich des Flachennutzungsplans keine zeichnerischen Festlegungen. Da das Plangebiet
unmittelbar an das Siedlungsgebiet Teschendorf anschlief3t, besteht kein Konflikt zu Ziel 4.2
LEP-B-B. Auch andere Ziele der Raumordnung stehen der beabsichtigten Entwicklung nicht
entgegen.

GemaR § 5 Abs. 2 LEPro 2007 soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuZenentwicklung
haben. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhande-
nen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Sied-
lungstatigkeit Prioritat haben.
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Gemal § 5 Abs. 3 LEPro sollen bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungs-
strukturen angestrebt werden. In der Begrindung zu diesem Punkt wird erklarend ausge-
fuhrt, dass Siedlungsverdichtung die Wirtschaftlichkeit vorhandener Infrastruktureinrichtun-
gen erhoht. Gleichzeitig verringert sich durch Nachverdichtung die Flacheninanspruchnahme
neuer Siedlungsflachen bei einem gleichzeitigen Entgegenwirken des Entstehens neuer
Splittersiedlungen.

GemalR §6 Abs. 1 LEPro 2007 sollen die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesi-
chert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getra-
gen werden.

Gemal § 6 Abs. 3 LEPro 2007 soll die 6ffentliche Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit von Ge-
wasserrandern und anderen Gebieten, die fur die Erholungsnutzung besonders geeignet
sind, erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene Freirdume sollen fur die Erho-
lung gesichert und entwickelt werden.

Gemal Grundsatz 4.1 LEP B-B soll die Siedlungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bis-
her nicht ausgeschopfter Entwicklungspotentiale sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine Konzentration der zusétzlichen
Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigneten
Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet werden und ausgewogen entwickelt wer-
den.

GemalR Ziel 4.2 LEP B-B sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsflachen an-
zuschlie3en.

Gemal Grundsatz 5.1 LEP B-B soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionalitat
erhalten werden. Bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu.
Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll die Inanspruchnahme von Freiraum mini-
miert werden.

Die benannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Lowenberger Land beriicksichtigt. Die infrastrukturell
vollends erschlossenen und im Einzugsbereich des 6ffentlichen Personennahverkehrs gele-
genen Sportplatzflachen werden einer erweiterten gemeindlichen Nutzung zugefuhrt. Fur die
z.T im planungsrechtlichen Innenbereich der Ortslage gelegenen Flachen wird im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als Standort fir den Neubau einer Kinderta-
gesstatte Planungsrecht vorbereitet. Die Inanspruchnahme von bereits anthropogen Uber-
formten Freiflachen innerhalb des Siedlungsgebietes entspricht dem Leitbild einer verdichte-
ten und nachhaltigen Siedlungsstruktur.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange stellte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit Schreiben vom 18.08.2018
fest, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Dies wurde
von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung mit dem Schreiben vom 15.04.2019 im
Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nochmals bestatigt.
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Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den
Erfordernissen der Raumordnung gemal Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-
Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe)
vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659) und der Satzung Uber den Regionalplan Prig-
nitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (RePFW). Der Regionalplan
.Freiraum und Windenergie“ weist neben Eignungsgebieten fiir die Windenergienutzung ein
Vorranggebiet ,Freiraum® sowie Vorbehaltsgebiete ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaft*
aus.

Die Regionale Planungsstelle wurde zur vorliegenden Planungsabsicht im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs.1 BauGB an der Planung beteiligt. Gem&R eingegangener Stellungnahme vom
28.09.2018 ist die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwenberger Land
mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft vereinbar. Dies wurde von der
Regionalen Planungsgemeinschaft mit dem Schreiben vom 12.04.2019 im Rahmen der
formlichen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nochmals
bestétigt. Die Regionalplane enthalten keine Festlegungen fur den Bereich der Planédnde-
rung. Insofern stehen der Planung keine Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.

Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel stellt eine informelle
Planung ohne planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet jedoch — da sie den Stand der
kreislichen Willensbekundung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — wichtiges Infor-
mationsmaterial fir die Regional- und Landesplanung.

Gemal Kapitel 2.1. des Kreisentwicklungskonzepts sollen ,Gemeinden/ Ortsteile ohne zent-
ralortliche Bedeutung und speziell ausgewiesene Gemeindefunktion [...] hinsichtlich der
Siedlungs- und Einwohnerentwicklung vorrangig eine Eigenentwicklung erfahren. Ziel soll es
sein, die Einwohnerzahlen dieser Gemeinden / Ortsteile langfristig zu stabilisieren. Vor der
Inanspruchnahme neuer Bauflachen aul3erhalb der gewachsenen Ortslagen soll durch ge-
Zielte Mallnahmen der Wohnbauverdichtung in den Gemeinden, unter Bericksichtigung
vorhandener sozialer und technischer Infrastruktureinrichtungen eine Stabilisierung der Ein-
wohnerzahlen angestrebt werden.®

Die historisch gewachsenen dorflichen Siedlungsstrukturen sind gemaR Kapitel 2.2. als pré-
gende regional typische Siedlungsformen zu erhalten und behutsam entsprechend den sich
verdndernden Nutzungsanforderungen weiterzuentwickeln.

Gemal Kapitel 9.1.1. Anthropogene Freiraumstruktur/ Siedlungsraume sollte die ,Inan-
spruchnahme von Landschaftsraumen bei Siedlungs- und Gewerbeentwicklung [...] auf ein
aus den Erfordernissen des jeweiligen Landschaftsraumes abzuleitendes MafR3 reduziert
werden. Die Umnutzung bereits bebauter Flachen und die SchlieBung innerértlicher Licken
sollten darUber hinaus [...] Vorrang vor der Neuausweisung von Baugebieten genie3en.”

Die benannten Leitlinien und Grundsatze der Kreisentwicklungskonzeption werden mit der 3.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwenberger Land beriicksichtigt. Die
Nutzung der infrastrukturell erschlossenen und bereits durch die Sportnutzung anthropogen
Uberformten Flachen im Rahmen einer Nachverdichtung wird zur Absicherung einer funktio-
nierenden sozialen Infrastruktur planungsrechtlich vorbereitet.
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4.3 Landschaftsplanung

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans der Gemeinde Léwenberger Land vom
05.02.2001 stellt die Flachen im Geltungsbereich der dritten Plananderung des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplans vollstandig als Siedlungsflachen mit dem Ziel ,Erhalt, Pflege
und Neuanlage 6ffentlicher Griinflachen* dar. Der nérdliche Teil des Anderungsbereiches
wird Uberlagernd mit dem Ziel ,Untersuchung und ggf. Sanierung von Altlastenverdachtsfla-
chen® dargestellt. Fur den sudlichen Teilbereich erfolgt eine Prazisierung der Nutzung mit
dem Symbol ,Sportplatz®.
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Abbildung 6: Ausschnitt Entwicklungskarte des Landschaftsplans der Gemeinde Léwenberger Land
vom 05.02.2001

Der in den Anderungsbereich integrierte Weg zum Friedhof wird als Teil der zwischen Weg
und Sportplatz verzeichneten Siedlungsflache dargestellt. Fiir die Siedlungsflache stellt die
Entwicklungskarte die Zielstellung ,genehmigte und geplante landschaftsvertragliche Sied-
lungserweiterung” dar.

Die dstlich gelegenen Siedlungsflachen werden in der Entwicklungskarte des Landschafts-
plans gemal ihrer aktuellen Nutzung als ,vorhandene Gewerbeflachen“ dargestellt. Zusatz-
lich ergeht fur die Flachen die Zielstellung ,Abriss und Entsiegelung nicht mehr bendétigter
Stalle und Silagen®.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen siidlich des Anderungsbereiches werden durch die
Entwicklungskarte des Landschaftsplans der Gemeinde Léwenberger Land als ,Acker und
Grunland® dargestellt. Sie sind entsprechend den allgemeinen Anforderungen an eine ord-
nungsgemafe Landwirtschaft gem. § 11 BbgNatSchG zu bewirtschafteten. Gleichzeitig ist
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der Bodendeckungsgrad auf potential stark winderosionsgeféahrdeten Flachen durch die
Pflanzung von Schutzgeholzen zu erhéhen.

4.4  Fachplanungen

Als Fachplanung, welche die Belange der 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Lowenberger Land berihrt, ist vor allem das Verfahren zum
.Neubau der Bundesstralle 96 als Ortsumgehung Teschendorf-Lowenberg“ von Relevanz.
Die Verkehrswegeplanung befindet sich aktuell im Status der Aufstellung und ist daher noch
nicht rechtskraftig. Die geplante Trasse der Bundesstral3e fuhrt nach aktuellem Plankonzept
in einer Entfernung von ca. 350 Metern westlich an der Ortslage Teschendorf vorbei. Die
Verlegung der Bundesstral3e hat nach heutigem Wissensstand keine negativen Auswirkun-
gen auf das Plangebiet. Vielmehr werden Larmbelastungen innerhalb der Ortslage, ausge-
hend von aktuellem StraRenverlauf der B 96 durch die Verlegung und zusétzlich getroffenen
Larmvermeidungsmaflinahmen verringert. Der Landesbetrieb Strallenwesen sowie das Lan-
desamt fur Bauen und Verkehr werden im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange an der Planung beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Weitere Fachplanungen, die vorliegende 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans der Gemeinde beriihren kénnen, sind derzeit nicht bekannt. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die vorliegende Pla-
nung berlhrt werden kénnen, wurden gem. 8 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB an der Planung
beteiligt und darum gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur geplanten Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu geben sowie Mitteilungen Uber beabsichtigte eigene Pla-
nungen und Maflinahmen zu machen. Es gingen von den beteiligten Behorden keine Hinwei-
se zu sonstigen Fachplanungen ein.
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5 Inhalt der 3. Plandnderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwen-
berger Land

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die 3. Plandnderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lowen-
berger Land dient der Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans an den aktuellen Stand
der gemeindlichen Nutzungsuberlegungen zur Sicherung ihrer sozialen Infrastruktur. Grund-
lage fir die 3. Plananderung bildet der sich derzeit in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
~opielparadies®. Mit dem B-Plan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung und langfristige Sicherung eines Ersatzstandortes fur die kommunale Kinderta-
gesstatte ,Spielparadies® im Ortsteil Teschendorf geschaffen. Zur Sicherung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung setzt der B-Plan eine ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ mit
der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte fest. Zusatzlich erfolgt auf Flachen nérdlich der
entstehenden Kita die planungsrechtliche Sicherung eines offentlichen Spielplatzes und
eines Festplatzes, welcher zugleich als Bedarfsparkplatz vorgehalten werden soll. Die pla-
nungsrechtliche Sicherung der beiden Nutzungen erfolgt mit Festsetzung von zwei Offentli-
chen Grinflachen.

Seit dem 26.07.2017 ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Léwenberger Land in der
Fassung der 1. Plananderung mit dem Stand Méarz 2017 rechtswirksam.

Der Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich iiberwiegend als Offentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz dar. Nérdlich der dargestellten ,Offentlichen
Grinflache® weist der vorbereitende Bauleitplan ,Flachen fiir die Landwirtschaft* aus. Uber-
lagernd werden die ,Flachen fur die Landwirtschaft® im Bereich des Plangebiets mit der
Randsignatur ,Umgrenzung von Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Zuséatzlich sind sie mit dem Plan-
zeichnen fur eine ,Altlastenverdachtsflache” belegt. Der in den Geltungsbereich integrierte
Weg zum Friedhof wurde gemaR Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans nicht
mit einem separaten Planzeichnen dargestellt, sondern den unmittelbar angrenzenden Nut-
zungen zugeordnet. Die gemal § 8 Abs. 2 BauGB erforderliche Entwicklung eines Bebau-
ungsplanes mit folgenden geplanten Festsetzungen:

1 Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte*
1 Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz
1 Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz und Bedarfsparkplatz*

ist aus den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde
(1. Plan&nderung Stand Méarz 2017) nicht gegeben.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,Spielparadies” soll der Flachennutzungsplan daher
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geé&ndert werden.
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5.2 Darstellungen der 3. Plandnderung des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplans der Gemeinde Lowenber-
ger Land

Der Geltungsbereich der 3. Plananderung des rechtwirksamen Flachennutzungsplans der
Gemeinde Lowenberger Land ist deckungsgleich zum Geltungsbereich des, sich derzeit in
Aufstellung befindlichen, Bebauungsplans ,Spielparadies” im Ortsteil Teschendorf.

T =il W

Das durch den B-Plan als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ~Kinderta-
gesstatte* festgesetzte Areal
ndrdlich der Seestral3e wird im
derzeit rechtswirksamen FNP
der Gemeinde (Stand Marz
2017) als Offentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Of-
fentlicher Sportplatz® dargestellt.

Mit der 3. Planadnderung des ‘---‘..“m,.,.,
SLCAE e
Flachennutzungsplanes  erfolgt S 0 0y

d'? Darftellung des. Areals al_s Abbildung 6: Flachennutzungsplan der Gemeinde Léwen-
Flache fur den Gemeinbedarf mit | berger Land Stand Marz 2017 mit Anderungsbereich (links)
der Zweckbestimmung ,Kinder- und 3. Plananderung des Flachennutzungsplans der Ge-

tagesstatte* gemal §5 Abs. 2 meinde Lowenberger Land, Entwurf Februar 2019 (rechts)

Nr. 2 BauGB. Nordlich angrenzende Ruderalflachen werden im derzeit rechtswirksamen
FNP als ,Flachen fir die Landwirtschaft® dargestellt. Der siidliche Teilbereich der Ruderalfla-
che wird mit der 3. Plananderung ebenfalls in die Darstellung der Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB integriert.
Fur den GroRteil der Ruderalflachen erfolgt die Darstellung als Offentliche Griinflache mit
den Zweckbestimmungen ,Kinderspielplatz“ sowie ,Festplatz und Bedarfsparkplatz. Geman
Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans erfolgt die Kennzeichnung der Zweckbe-
stimmung mittels Plansymbolen.

Der im westlichen Teil des Anderungsbereich gelegene Weg zum Friedhof wurde geman
Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans nicht mit einem separaten Planzeichnen
dargestellt, sondern den unmittelbar angrenzenden Nutzungen zugeordnet. Dieses Darstel-
lungsprinzip wird auch fir die 3. Plananderung des Flachennutzungsplans tbernommen.

Die mittels Randsignatur dargestellte ,Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sowie die Dar-
stellung des Planzeichens ,Altlastenverdachtsflache” wird mit der dritten Plananderung
Ubernommen. Gemal Stellunghahme des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseiti-
gung des Landkreises Oberhavel vom 16.10.2017 ist die Flache im Altlastenkataster unter
der Nr. 0336652761 (Kraftfutterwerk, Trockenfutterlager) registriert. Eine 2013 durchgefiihrte
Erstbewertung (ohne Probenahme und Analytik) ergab keine Anhaltspunkte fir einen kon-
kreten Altlastenverdacht. Das Vorhandensein lokaler Bodenkontaminationen kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
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5.3 Flachenbilanz der 3. Plananderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Loéwenberger Land

Nutzungsart Flachengréile
Flache fur den Gemeinbedarf 10.493 m2
Gemischte Bauflache 181 m2
Flache fur die Landwirtschaft 258 m2
Offentliche Griinflache 9.024 m2
-davon AFestplatz und Bedarfspa 7.221 m?
-davon ASpielplatzh 1.231 mz
-davon AFriedhofn 572 m?
Plangebiet gesamt 19.956 mz2
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6 Mogliche Auswirkungen der 3. Plandnderung
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
der Gemeinde Lowenberger Land

6.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit Umsetzung der Planung wird ein Ersatzstandort fur die ortliche Kindertagesstétte unter
Ausnutzung vorhandener Nachverdichtungs- und Entwicklungspotentiale der Ortslage ge-
schaffen. Ferner erfolgt die Verlegung des bestehenden Spielplatzes und die Ausweisung
eines ,Festplatzes mit Bedarfsparkplatz® fir riickwartig gelegene Ruderalflachen. Die Fla-
chen des Kita-Standortes werden aktuell Gberwiegend als Sportanlage genutzt. Der Bereich
des dargestellten Spielplatzes und des Festplatzes dient als Stellplatz- und Lagerflache ei-
nes Ortlichen Gewerbebetriebes.

Die Darstellung der Flache fur den Gemeinbedarf erfolgt auf Flachen zwischen der beste-
henden Wohnbebauung im Westen und gewerblichen Bauflachen im Osten. Aufgrund ihrer
Uberwiegenden Lage innerhalb des Satzungsbereichs der seit 25.8.1994 rechtsgultigen
Klarstellungs- und Entwicklungssatzung (KES) der Ortslage Teschendorf ist ihre bauliche
Entwicklung nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Darstellung der rickwartig gelegenen Ruderalflachen als ,,Grunflachen® mit den Zweck-
bestimmungen ,Spielplatz sowie ,Festplatz und Bedarfsparkplatz“ wird den Uberwiegenden
Teil des Habitus der Freiflache nicht wesentlich &ndern. Eine bauliche Entwicklung wird
durch Festsetzung von Griunflachen ausgeschlossen. Im Bereich des Festplatzes ist lediglich
eine temporare Nutzung als Standort fir Dorffeste oder vergleichbare Veranstaltungen ge-
plant. Der derzeit im stdlichen Plangebiet gelegene Spielplatz wird zugunsten der neu ent-
stehenden Kita verlegt.

Insgesamt kann eine bestehende Licke in der homogenen Bebauungsstruktur Teschendorfs
im Rahmen der Innenentwicklung durch die Ausweisung einer Flache zur Ansiedlung der
gemeindlichen Kindertagesstatte geschlossen werden. Damit verbunden ist die Homogeni-
sierung des Ortsbildes.

Nachteilige Auswirkungen der Planung, die soziale MaRnahmen gemaf § 180 BauGB erfor-
dern, sind nicht zu erwarten.

6.2 Verkehr

Mit erheblichen Auswirkungen der Planung auf die verkehrliche Situation ist unter Beriick-
sichtigung der Leistungskapazitat der ,Stralle am See® nicht zu rechnen. Aufgrund der Uber-
schaubaren Grof3e des Standortes und der geplanten Bereitstellung von notwendigen Stell-
platzen auf dem Grundstick der Kita ist eine Beeintrachtigung der ortlichen Verkehrsfliisse
nicht zu erwarten. Die Kapazitat der anliegenden ,Stralle am See® wird derzeit als ausrei-
chend eingeschéatzt, um das temporéar erhéhte Verkehrsaufkommen am Morgen und am
Nachmittag abzusichern. Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage des Standortes fir die Kin-
dertagesstatte ist davon auszugehen, dass nicht alle Kinder mit dem privaten PKW gebracht/
geholt werden.
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Durch Einbezug eines bestehenden Weges zwischen der ,StralRle am See“ und dem nord-
westlich gelegenen Friedhof erfolgt die verkehrliche Anbindung des ruckwartig gelegenen
Festplatzes und die Sicherung der zweiten Zufahrt zur Kita. In Zeiten der Nutzung des Fest-
platzes wird sich das Verkehrsaufkommen im Anderungsbereich aufgrund von Dorffesten
oder ahnlichen Veranstaltungen mit relativ hohem Besucheraufkommen temporar erhéhen.
Um Beeintrachtigungen der verkehrlichen Situation, vor allem durch den ruhenden Verkehr
im offentlichen StralRenraum zu verhindern, dient die rlckwartig gelegene Grinflache bei
Veranstaltungen gleichzeitig als Bedarfsparkplatz. Da die einbezogene Wegeflache im Be-
reich des nordwestlich gelegenen Friedhofs endet ist eine Nutzung der Flache fur den
Durchgangsverkehr ausgeschlossen. Im Falle eines Ubermafiig starken Verkehrsaufkom-
mens kann durch den Einbezug der ErschlieBungsflachen auf dem Kita-Gelande eine tem-
porare Ring-ErschlieBung Uber die Stralle am See und den Weg zum Friedhof hergestellt
werden.

6.3 Ver-und Entsorgung

Zur bedarfsgerechten Versorgung des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung ein Aus-
bau bzw. eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich. Die im Gemeindegebiet
vertretenen und mdoglicherweise von der Planung berihrten Versorgungstrager wurden im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemani § 4
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Planungsrelevante Hinweise und Stel-
lungnahmen aus erfolgter Beteiligung wurden in vorliegende Begriindung eingearbeitet und
sind dem Kapitel 3.3 zu entnehmen.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt durch den kommunalen Ver-
und Entsorgungsbetrieb Lowenberger Land. Die Wohn- und Gewerbegebdude im unmittel-
baren Anschluss an den Anderungsbereich sind aktuell bereits an das zentrale Trinkwasser-
versorgungsnetz angeschlossen. Der Versorgungstrager wurde friihzeitig am Planverfahren
beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme beziglich seines Zusténdigkeitsbereichs
gebeten. Gemal eingegangener Stellungnahme ist von einer unkomplizierten Trinkwasser-
versorgung und Abwasserentsorgung auszugehen.

Die erforderlichen technischen Planungen fir die Versorgung mit Elektroenergie, Erdgas und
Telekommunikation werden im Rahmen der Fachplanungen entwickelt und in den Ausfuh-
rungsplanungen zur internen ErschlieBung detailliert.

6.4 Umwelt, Natur und Landschaft

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans eine
Umweltpriifung durchgefuhrt, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Zum Umweltbericht
wird auf Ebene des Bebauungsplans ,Spielparadies® eine Eingriffsermittiung gemai § 13
i.V.m. 8§ 18 BNatSchG durchgefihrt.

Der Umweltbericht erstellt eine allgemein versténdliche Zusammenfassung, innerhalb derer
eine zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen vorgenommen wird.
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6.5 Bodenordnende Mallhahmen

Mit Umsetzung der Planung sind bodenordnende MaRnahmen erforderlich. Das Flurstiick
405 der Flur 12 in der Gemarkung Teschendorf befindet sich aktuell im Privateigentum, wird
allerdings durch den Bauleitplan als 6ffentliche Griinflache mit den Zweckbestimmungen
~opielplatz® sowie ,Festplatz und Bedarfsparkplatz® belegt. Die Uberplanten Teilflachen des
Flurstlicks sollen, der festgesetzten Nutzung folgend, kinftig in das Eigentum der Gemeinde
Léwenberger Land Ubergehen. Derzeit befindet sich die Gemeinde in Verhandlungsgespra-
chen mit dem Grundstlcksbesitzer. Zur Entschadigung des Flacheneigentiimers ist aktuell
ein Flachentausch geplant.

Die weiteren Flachen im Anderungsbereich befinden sich im Eigentum der Gemeinde Lo6-
wenberger Land.

6.6 Kosten und Finanzierung

Im Hinblick auf die Kosten fir die ErschlieBung des Plangebiets gelten die Bestimmungen
der gemeindlichen Stral3enausbaubeitragssatzung, soweit nicht eine ErschlieRungsbeitrags-
pflicht nach 88§ 127 ff. BauGB gegeben ist. Folgekosten fallen fir die Gemeinde Lowenber-
ger Land im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und Unterhaltsmaf3nahmen an.
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7 Verfahren

Seit dem 26.07.2017 ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Léwenberger Land in der
Fassung der 1. Plananderung mit dem Stand Méarz 2017 rechtswirksam.

Anlass der 3. Plandnderung

Gemal § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch kann der Flachennutzungsplan mit Aufstellung eines
Bebauungsplanes parallel geandert werden. Fir den Bebauungsplan ,Spielparadies® OT
Teschendorf wurde am 29. September 2017 auf offentlicher Gemeindevertretersitzung der
Aufstellungsbeschluss gefasst und im Amtsblatt der Gemeinde Nr. 10 am 25.10.2017 ortsiib-
lich bekannt gemacht. Damit wird die Plananderung des Flachennutzungsplanes fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Spielparadies” erforderlich. Es handelt sich dabei
um die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung der 3. Plananderung des Flachennutzungsplanes erfolg-
te parallel zum Bebauungsplanverfahren. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 30.08.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Frist zum 01.10.2018 aufgefordert.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch 6ffentliche Auslage in der Zeit vom 03.09. bis
einschlie3lich 05.10.2018 in der Gemeindeverwaltung. Wahrend der offentlichen Auslage
wurde eine Stellungnahme eingereicht. In der vorliegenden Entwurfsfassung von Februar
2019 wurden die Hinweise und Anregungen der frithzeitigen Behérden- und Offentlichkeits-
beteiligung entsprechend eingearbeitet und berlcksichtigt.

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit

Zur formlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Entwurf der 3. Plandnderung mit Be-
grindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
vom 28.03.2019 bis einschlieRlich 30.04.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legt. Der Zeitpunkt der Auslage wurde ortsiiblich bekanntgemacht. Nach § 4a Abs. 2 BauGB
wurde die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellung-
nahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Formelle Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Behtérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange werden
nach 8 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt und im Zeitraum vom 28.03.2019 bis
einschlief3lich 30.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Feststellungsbeschluss

Das BauGB enthalt in seinem Ersten Teil des Ersten Kapitels, keine ausdriickliche Vorschrift
daruber, in welcher Form der Flachennutzungsplan endgultig festgestellt wird. Aus § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB ergibt sich jedoch, dass hierfir ein Beschluss der Gemeinde
erforderlich ist. Der Feststellungsbeschluss beendet das Planverfahren der Gemeinde; er ist
der abschlieRende Beschluss Uiber den Flachennutzungsplan und unverzichtbare Wirksam-
keitsvoraussetzung fiir die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Fla-
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chennutzungsplans. Geméal § 6 Abs. 1 BauGB bedarf der Flachennutzungsplan der Ge-
nehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ldéwenberger Land hat auf offentlicher Sitzung am
................ den Feststellungsbeschluss zur 3. Plananderung gefasst und die Begriindung
gebilligt.

8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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9 Umweltbericht

9.1 Einleitung

Die Gemeinde Léwenberger Land plant fir eine Flache nordlich der ,Stralte am See” in der
Ortslage Teschendorf die Anderung ihres, seit dem 26.07.2017 rechtswirksamen, Flachen-
nutzungsplanes (FNP) zur Anpassung an vorgesehene Festsetzungen des im Parallelver-
fahren aufzustellenden Bebauungsplan ,Spielparadies®. Die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Lowenberger Land hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung vom 29.9.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Spielparadies” im Ortsteil Teschendorf beschlossen.

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist zum Bauleitplan eine Umweltpriifung durch-
zufiihren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die
Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes
werden in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB geregelt.

Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bilden neben den fachge-
setzlichen Zielen und Plénen, wie dem Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg (2001)
vor allem der Landschaftsplan der Gemeinde Léwenberger Land (2001). Dartber hinaus
wurden die aktuellen Naturschutzfachdaten des Landes Brandenburg ausgewertet.

Zusatzlich zur bestehenden Datengrundlage wurde im Sommer 2018 eine Biotoptypenkartie-
rung durchgefiihrt (Dr. Szamatolski + Partner GbR).

Da die 3. Plandnderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Léwenberger Land im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Spielparadies” erfolgt, greift die
Abschichtungsregelung. Der Umweltbericht zum nachgeordneten Bebauungsplan prazisiert
im konkreten Fall insbesondere die Aussagen zu méglichen Auswirkungen der Planung vor
allem auch auf besonders geschiitzte Arten (besonderer Artenschutz) und zur Bewaltigung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit der Festlegung von Malinahmen zur Ver-
meidung und zum Ausgleich.

Der Untersuchungsraum fur die Umweltprifung zum FNP umfasst im Wesentlichen den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Spielparadies”. Fur einzelne Schutzgiter werden
auch Wirkraume weiter gefasst und auch umgebende Flachen mit betrachtet. Damit orien-
tiert sich der Untersuchungsraum am Wirkbereich der jeweiligen Beeintrachtigung. Durch die
Einbeziehung des Planumfeldes wird sichergestellt, dass auch weiterreichende Umweltaus-
wirkungen erfasst und beurteilt werden. So wird insbesondere fir die Schutzgiter Orts- und
Landschaftshild sowie fir das Schutzgut Mensch und Kultur- und Sachgiter ein gréRerer
Betrachtungsraum gewahlt, vor allem um die Auswirkungen auf Sichtbeziehungen und Erho-
lungsfunktionen aber auch auf die auf das Plangebiet und das Umfeld einwirkenden Schall-
belastungen zu bertcksichtigen.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf die 3. Plandnderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Lowenberger Land mit Stand vom Juni 2019.
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9.1.1 Inhalt der 3. Plandnderung des Flachennutzungsplans

Planungsziel

Planungsziel ist vor allem die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Kindertagesstétte mit bis zu 120 Platzen und entsprechenden Aul3enspiel-
flachen. Ferner sollen die, von der Nutzung verursachten, Stellplatz- und ErschlieBungsan-
lagen gesichert werden. Neben der Ausweisung geeigneter Flachen fir die Kindertagesstat-
te dient die Planung ebenso der Verlegung eines offentlichen Spielplatzes auf riickwartig
gelegene Grundstiicksbereiche. Weiterhin soll ein kommunaler Festplatz sowie dessen Zu-
fahrt unter Vorhaltung von temporar genutzten Bedarfsparkplatzen planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Die planungsrechtliche Sicherung eines Areals zur Errichtung der Kindertagesstéatte soll
durch die Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf gemanR 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
erfolgen. Die Sicherung eines Festplatzes, zugleich Bedarfsparkplatz und des o6ffentlichen
Spielplatzes in rickwartig gelegenen Grundstiicksbereichen (nérdlich der entstehenden Kita)
erfolgt durch die Festsetzung von 6ffentlichen Grunflachen. Das notwendige Planungsrecht
wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Spielparadies® geschaffen.

Erfordernis

Die Gemeinde Léwenberger Land beabsichtigt die Umsiedlung der bislang auf den Grund-
stucken ,Im Hagen 8-9“ gelegenen Kindertagesstatte ,Spielparadies” im Ortsteil Teschen-
dorf. Die Verlegung des Kita-Standortes folgt der Empfehlung der ,Machbarkeitsstudie fir
den Neubau einer Kita“ (Stand 25.06.2018) und soll auf Fldchen des 6rtlichen Sportplatzes
nordlich der Seestral3e erfolgen.

Seit dem 26.07.2017 ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Léwenberger Land in der
Fassung der 1. Plandnderung mit dem Stand Méarz 2017 rechtswirksam. Der Flachennut-
zungsplan stellt das Plangebiet iiberwiegend als Offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportplatz dar. Nérdlich der dargestellten ,Offentlichen Griinflache* weist der
vorbereitende Bauleitplan ,Flachen fir die Landwirtschaft* aus. Uberlagernd werden die
.Flachen fur die Landwirtschaft® mit der Randsignatur ,Umgrenzung von Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
dargestellt. Zusatzlich sind sie mit dem Planzeichnen fir eine ,Altlastenverdachtsflache®
belegt. Der in den Geltungsbereich integrierte Weg zum Friedhof wurde gemaR Darstel-
lungssystematik des Flachennutzungsplans nicht mit einem separaten Planzeichnen darge-
stellt, sondern den unmittelbar angrenzenden Nutzungen zugeordnet. Der stdliche Teilab-
schnitt des Weges ist daher als Teil der ,Gemischten Bauflache® dargestellt. In seinem wei-
teren nordlichen Verlauf wird er der ndrdlich anschlieBenden ,Flache fur die Landwirtschaft®
zugeordnet. Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes gemafl § 8 Abs. 2 BauGB ist nicht gegeben. Der Flachennutzungsplan wird
daher im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert.

Geltungsbereich der 3. Planédnderung

Der Geltungsbereich der 3. Plandnderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Gemeinde Léwenberger Land umfasst eine Flache von rund 2,0 ha. Mit der 3. Plandnderung
des Flachennutzungsplans wird die Entwicklung des Bebauungsplanes ,Spielparadies” aus
dem Flachennutzungsplan sichergestellt.
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9.1.2 Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich als Teil der Ortslage Teschendorf im stdlichen Teil der Ge-
meinde Lowenberger Land und ist eingebettet in dorfliche Bau- und Gewerbestrukturen zwi-
schen dem Dreetzsee im Norden und Nordosten und landwirtschaftlich genutzten Flachen
im Suden sowie der doérflichen Siedlung im Hagen im Westen und der BundesstralRe B 96 im
Sidwesten.

Der Anderungsbereich befindet sich im nordostlichen Teil der Ortslage Teschendorf. Er stellt
sich als derzeit unbebaute Grinflache zwischen der westlich anschlieenden, dorflich ge-
pragten Siedlungsstruktur (v.a. Einfamilienhausbebauung, z.T. mit Nebengebduden im
ruckwartigen Bereich) und 0Ostlich gelegenen Gewerbeflachen dar. Er ist Teil einer von Nord
nach Sid durch die Ortslage verlaufenden Grinzasur. Diese zieht sich vom ndérdlich gelege-
nen Dreetzsee Uber dessen Uferbereich und sidlich anschlieende ruderale Brachflachen
bis zum Anderungsbereich. Siidlich der ,StraRe Am See*“ wird der Griinbereich mit einem
Ubergang in landwirtschaftliche Nutzflachen fortgesetzt.

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar nérdlich der ,StraRe am See“ und ist durch
diese an das gemeindliche StraRenverkehrsnetz angebunden.

9.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

9.1.4 Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitpléane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentuber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Bebauungspléane sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern. Die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftshild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MafZnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Das BauGB benennt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bauleitplanes zu
berlcksichtigen sind.

§ la BauGB enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach ist mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen.
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Mit der planungsrechtlichen Sicherung und Entwicklung von innerértlich verfiigbaren Baufla-
chen, bzw. von Bauflachen im direkten Anschluss an den bebauten Bereich der Ortslage
folgt die Gemeinde dem Vorrang der Innenentwicklung. Zugleich wird die Inanspruchnahme
wertvoller AuRenbereichsflachen durch zusétzliche Versiegelung vermieden und damit der
Anforderung des schonenden Umgangs mit Grund und Boden geniigt.

Nach § la Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Ein Ausgleich erfolgt durch geeigne-
te Festsetzungen nach § 9 BauGB bzw. weitere vertragliche Regelungen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
88 1 und la BauGB existieren eine Reihe weiterer fur die Bauleitplanung relevanter Fachge-
setze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie tUbergeordne-
te Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmalf3-
stabe fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des
Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchAG),
Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodSchG),

1
1
1 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),

1 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien
und Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft).

Mit Inkrafttreten des Bundesnaturschutzgesetzes 2009 gilt dieses Gesetz unmittelbar. Eine
Anpassung der landesgesetzlichen Regelungen ist mit dem Brandenburgischen Natur-
schutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) erfolgt.

Zudem sind der Landschaftsschutz, die Bestimmungen des Landeswaldgesetzes (LWaldG)
sowie die des Baumschutzes zu beachten.

Bei den Fachplanungen werden die Zielaussagen des Entwicklungskonzeptes zum Land-
schaftsplan der Gemeinde Léwenberger Land (2001) fur die Bewertung der Umweltauswir-
kungen der Planung herangezogen. Diese beinhalten auch die Zielaussagen des Land-
schaftsprogramms Brandenburgs und des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Ober-
havel.

Detaillierte Ausfuhrungen zur Berlcksichtigung relevanter Fachplanungen sind dem Um-
wel tbericht zum Bebauungsplan ASpielparadi

Bundesnaturschutzgesetz, Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in § 1 Abs. 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die
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Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kdnnen, sind zu vermeiden, zu minimieren
oder, soweit dies nicht mdglich ist, auszugleichen (88 14 bis 17 BNatSchG).

GemaNR § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Gemal § la Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen nach § 9
BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich oder durch vertragliche Regelungen
gemal § 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag). Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Nach aktuellem Wissensstand ist eine grundsatzliche Vereinbarkeit der Planung mit den
Zielen der Landes- und Regionalplanung gegeben. Gemal eingegangenen Stellungnahmen
des Landkreises (Fachdienst Landwirtschaft und Naturschutz) stehen dem Vorhaben auch
keine grundsatzlichen naturschutzrechtlichen Bedenken entgegen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG regelt in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffsverbote
fur besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten aus nationalen und européi-
schen Verordnungen und Richtlinien (Europdische Artenschutzverordnung, FFH-Richtlinie,
Europdische Vogelschutz-Richtlinie).

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion fir Tiere ist fir das weitgehend als Sport- und Spiel-
flache genutzte Plangebiet von einer untergeordneten Bedeutung als Lebensraum auszuge-
hen. Fur auf Teilflachen potenziell vorkommende Zauneidechsen erfolgt eine weitere Pri-
fung der artenschutzrechtlichen Belange.

Gemal Gesetz zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechts vom 21. Januar
2013 sind das Brandenburgische Naturschutzgesetz am 1. Juni 2013 auf3er Kraft und das
Brandenburgische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in Kraft getreten. Die Vorschriften des
BbgNatSchAG regeln die Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes in der jeweils gelten-
den Fassung im Land Brandenburg und ergéanzen es.

ImVerfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ASp
Natur und Landschaft sowie die Vermeidung bzw. der Ausgleich von Beeintrachtigungen

soweit moglich durch die Festsetzung von Griinflachen berlicksichtigt. Die Beurteilung des

Eingriffs und die Festlegung des Ausgleichs erfolgt verbal-argumentativ auf Grundlage der

Ausgleichs- und Ersatzfestlegungen nach HVE Brandenburg.

Bundesbodenschutzgesetz

Fir das Schutzgut Boden sind die Ziele in den 88§ 1 und 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sind einschlie3lich hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen zu sanieren.
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fur
Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie mdglich zu vermeiden.
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Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert.
Dabei sollen die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Fla-
chen genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden (8 la
BauGB).

Bei der AufstellungdesBe bauungspl ans \e&pn dedeBaange berieksidh-
tigt, indem Innenbereichsflachen sowie durch intensive Nutzung bereits weitgehend tber-
formte Bdden im angrenzenden Auf3enbereich in Anspruch genommen werden, wodurch
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Boden beigetragen wird. Zudem erfolgen die
Festsetzungen von Verkehrsflachen weitgehend im Bereich von bereits vorhandenen, ver-
siegelten bzw. verdichteten Stral3en und Wegen. Funktionsverluste von Boden werden so-
weit wie mdglich vermieden bzw. kompensiert.

Erganzend zum BBodSchG existiert im Land Brandenburg das Brandenburgisches Abfall-
und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG). Zweck dieses Gesetzes ist die Forderung einer
abfallarmen Kreislaufwirtschaft und die Sicherung der umweltvertraglichen Abfallbeseitigung.
AuRerdem soll die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens gefordert werden. Daflr wird im Land Brandenburg ein Bodeninformationssystem ge-
fuhrt, das aus den Fachinformationssystemen Bodenschutz, Bodengeologie und dem
Fachinformationssystem Altlasten besteht. In diesem Informationssystem werden Daten
gespeichert, die fir die Aufgabenerfullung nach dem BBodSchG, nach Artikel 1 § 4 Absatz 3
des Umweltrahmengesetzes, nach diesem Gesetz sowie flr staatliche und kommunale Pla-
nungen erforderlich sind.

Der nordliche Bereich des Plangebiets (Flurstiick 405) ist der Gemeinde Léwenberger Land
als Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflache bekannt. Die Ubrigen Flachen sind gemafR der
Stellungnahme des Landkreises Oberhavel (Fachdienst Umweltschutz und Abfallbeseiti-
gung) vom 16.10.2018 nicht im Altlastenkataster gefihrt. Fir diese Flachen bestehen daher
aus bodenkundlicher Sicht keine Bedenken.

Das Flurstick 405 liegt gemaR der Stellungnahme des Landkreises Oberhavel auf einer
Flache, die im Altlastenkataster unter der Nr. 0336652761 (Kraftfutterwerk, Trockenfutterla-
ger) registriert ist. Eine in 2013 durchgefihrte Erstbewertung der Flache (ohne Probennah-
men und Analytik) ergab keine Anhaltspunkte fir einen konkreten Altlastenverdacht. Daher
besteht derzeit kein Handlungsbedarf. Das Vorhandensein lokaler Bodenkontaminationen
kann aber trotzdem nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Treten bei Bodenarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, ist die weitere
Vorgehensweise mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem
in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagi-
gen Regelungen der Technischen Ausfihrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005
(Larmschutz im Stadtebau) sowie dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beach-
ten. Die in den Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeu-
genden Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmo-
sphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.
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MafRgebliche Grundlage fir die Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen im Bebauungs-
plan ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die als Zielvorgabe schalltechnische
Orientierungswerte vorgibt.

Kindertagesstatten sind in allgemeinen Wohngebieten regelmaRig zuldssig und somit als
wohngebietsvertragliche Nutzung anzusehen. Auch die im &stlichen Teil der Gemeinbedarfs-
flache vorgesehene Stellplatzanlage wird von Seiten der Gemeinde als wohngebietsvertréag-
lich eingeschatzt. Die Stellplatzanlage soll den Mitarbeitern und Besuchern der Kindertages-
statte dienen.

I m Verfahren zur Aufstell ung derfslgt Brelschalltechrgs pl ans A
sche Abschatzung. Die Ergebnisse sind in der Begrindung zum Kapitel Immissionsschutz

sowie im Umweltbericht im Kapitel zum Schutzgut Mensch dargestellt und bewertet. Der B-

Plan tragt der Zielsetzung zur Schaffung gesunder Aufenthalts-, Wohn- und Arbeitsverhalt-

nisse Rechnung, da die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau)

sowohl im Bereich der Gemeinbedarfsflachen als auch im Bereich der umliegenden Wohn-

bebauung ohne weitere MaRnahmen nahezu eingehalten werden.

Kriterien fir die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. FiUr bestimmte
Schadstoffe, wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und
Ozon existieren Grenzwerte. In Deutschland sind die 39. BImSchV sowie die TA Luft zu
beachten.

In der Verordnung uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
werden u. a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshéchstmengen fir bestimmte
Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen
Stoffen als Feinstaub auftreten sowie die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des motori-
sierten Verkehrs, erfasst werden. AuRerdem werden Immissionsgrenzwerte fiir Schwefeldio-
xid festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, sondern auch aus
Kohlekraftwerken und dem Hausbrand stammen kann.

Fur die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von
schéadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden sollen.

Zweck des LImSchG ist es, die Wahrnehmung der Aufgaben des Landes im Bereich des
Immissionsschutzes sicherzustellen und eine Grundlage fir die Ausfiihrung des BImSchG
sowie darauf beruhender Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften zu schaffen.

Wasserhaushaltsgesetz, Brandenburgisches Wassergesetz

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner
dienen. Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéan-
gigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind zu vermeiden.

Das WHG und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) regeln den Schutz, den Um-
gang und die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige Ge-
wasserbewirtschaftung. Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
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des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut sind stets zu
schitzen.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Lowenberger Land befinden sich keine Oberflachengewésser. Der Dreetzsee grenzt
weiter ndrdlich an. Die Flachen liegen nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Fir den Bebauungsplan ASp i e | p aindaditiBestinfimungen zur Bewirtschaftung des
Grundwassers des WHG relevant. Danach ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass
eine Verschlechterung seines mengenmaRigen und chemischen Zustandes vermieden wird.
Mdglicherweise vorhandene Schadstoffbelastungen sollen zuriickgefiihrt werden.

In § 46 Abs. 2 WHG wird die Versickerung von auf den Grundsticken anfallendem Nieder-
schlagswasser erlaubt.

Der Landkreis Oberhavel mit dem Fachdienst Wasserwirtschaft wurde im Rahmen der Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geméafl 8 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und um Mitteilungen zu Belangen der Wasserwirt-
schaft sowie zu beabsichtigten Planungen mit Relevanz fir die vorliegende Planung gebe-
ten.

Es erfolgte der Hinweis, dass im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens die wasserrechtli-
chen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
und des Brandenburgischen Wassergesetzes zu beachten und einzuhalten sind. Samtliche
Arbeiten sind so auszuftihren, dass das Grund- und Oberflachenwasser nicht verunreinigt
und geféhrdet wird.

Denkmalschutzgesetz

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale in Bran-
denburg grundsatzlich als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende
Bestandteile der Kulturlandschaft nach den Bestimmungen des Gesetzes zu schiitzen, zu
erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Dabei sollen das Land, die Gemeinden, die Gemein-
deverbande, die Behorden sowie die Offentlichen Stellen im Rahmen ihrer Zustandigkeit die
Verwirklichung der Ziele des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege unterstiitzen. Sie
haben die fiir Denkmalschutz und Denkmalpflege zustéandigen Behdrden bereits bei der
Vorbereitung aller 6ffentlichen Planungen und MafRnahmen, die die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bertihren kénnen, zu unterrichten und anzuhéren, soweit
nicht eine weitergehende Form der Beteiligung vorgeschrieben ist. Die fur Denkmalschutz
und Denkmalpflege zustandigen Behodrden haben darauf hinzuwirken, dass Denkmale in die
Raumordnung, die Landesplanung, die stddtebauliche Entwicklung und die Landespflege
einbezogen und sinnvoll genutzt werden (8 1 Abs. 1-3 BbgDSchG).

Veranderungen an Bodendenkmalen bedirfen grundsatzlich einer Erlaubnis durch die Unte-
re Denkmalschutzbehtérde gemaf § 19 BbgDSchG.

Sollten bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Boden-
denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom
24. Mai 2004, S. 215 ff.):
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Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.a.
entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehtérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum
anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Ver-
langen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch daruber hinaus, in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3
BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum zu bergeben (8§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden
sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Unmittelbar westlich des Plangebiets befindet sich gemafR Geoportal des Brandenburgi-
schen Landesamts fiur Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum ein Boden-
denkmal (Bodendenkmal ,Einzelfund Mesolithikum, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern
Neuzeit, Siedlung rémische Kaiserzeit, Siedlung Urgeschichte®). Das Bodendenkmal ist nach
BbgDSchG 88 1 und 2 (Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - GVBI Land Brandenburg Nr. 9
vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) geschitzt und befindet sich gemalf} aktueller Informationslage
aulRerhalb des Plangebiets, eine Betroffenheit kann derzeit trotzdem nicht génzlich ausge-
schlossen werden.

Der Landkreis Oberhavel als untere Denkmalschutzbehérde sowie die Denkmalfachbehérde
wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und um Mittei-
lungen zu Belangen des Denkmalschutzes sowie zu beabsichtigten Planungen mit Relevanz
fur die vorliegende Planung gebeten.

Es erfolgten keine weiteren Hinweise.

Landeswaldgesetz

Gemal § 8 Abs. 1 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) darf Wald nur mit
Genehmigung der Unteren Forstbehdrde gerodet und in eine andere Nutzungsart umge-
wandelt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Waldflachen im Sinne des Landeswald-
gesetzes.

Baumschutz

Wegen der Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, ins-
besondere zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung,
Gliederung und Pflege des Orts- und des Landschaftsbildes, zur Verbesserung des Stadt-
klimas und zur Abwehr schadlicher Einwirkungen wird der Baumbestand in Deutschland
nach BNatSchG als ,geschutzter Landschaftsbestandteil* gesichert (§ 29 BNatSchG). Dem-
nach sind Baume rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren be-
sonderer Schutz erforderlich ist.
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Die Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlungen, die zu
einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung von geschiitzten Landschaftsbestandtei-
len fihren kénnen, sind nach Mal3gabe naherer Bestimmungen verboten. Fir den Fall der
Bestandsminderung kann die Verpflichtung zu einer angemessenen und zumutbaren Er-
satzpflanzung oder zur Leistung von Ersatz in Geld vorgesehen werden. Vorschriften des
Landesrechts Uber den gesetzlichen Schutz von Alleen bleiben unberihrt.

Auch im Land Brandenburg sind Baume geschitzte Landschaftsbestandteile. Fir das Plan-
gebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Léwenberger Land vom 26.09.2017.

Der BebauungsphandiAS&ei tragt den Bel angemm
nung, als das bestehende Baume im Geltungsbereich durch die vorliegende Satzung der
Gemeinde gesichert sind.

9.1.5 Ubergeordnete Fachplanungen

Landschaftsprogramm Brandenburg (2001)

Das Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg wurde 2001 aufgestellt und enthélt schutz-
gutbezogen Leitlinien, Entwicklungsziele, Zielkonzepte und Ziele fir die naturrdumlichen
Regionen Brandenburgs.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Lowenberger Land grenzt unmittelbar an die im Landschaftsprogramm ausgewiese-
ne Kernflachen fur den Naturschutz. Damit grenzt er auch an Flachen die im Landschafts-
programm als Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes dargestellt sind (vgl. Karte 2 ,Entwicklungsziele®).

Das Plangebiet féallt in den Bereich von Flachen, die nach der Karte 2 ,Entwicklungsziele®
des LaPro fir die Entwicklung groRraumiger Niedermoorgebiete und Auen vorgesehen ist.

Schutzgutspezifisches Entwicklungsziel des unmittelbarer in der N&dhe zum Plangebiet be-
findlichen Standgewasser (Dreetzsee) ist die Sicherung von Rastzentren von Sumpf- u.
Wasservdgeln. Des Weiteren ist fur den Landschaftsraum der Erhalt und die Entwicklung
standortgerechter, moglichst naturnaher Walder vorgesehen sowie der Erhalt und die Ent-
wicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennut-
zung.

Fur die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden fir das
Planungsgebiet die folgenden schutzgutbezogenen Ziele benannt. Flachenkonkrete und nur
auf das Plangebiet bezogene Aussagen sind aus Mal3stabsgriinden kaum mdéglich. Die Ent-
wicklungsziele des Landschaftsprogramms Brandenburg werden im Mafistab 1:300.000
dargestellit.

Boden

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Léwenberger Land zahlt nicht zu den ausgewiesenen Schwerpunktrdumen des Bo-
denschutzes.

Nach Karte 3.2 ,Boden® des LaPro Brandenburg befindet sich das Plangebiet in einem Be-
reich Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzter Béden, mit Gberwiegend sorptions-
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schwachen durchlassigen Boden. Das Potenzial dieser Bdden ist nachhaltig durch eine bo-
denschonende Bewirtschaftung zu sichern.

Wasser

Schutzgutbezogenes Ziel fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwenberger Land mit seinen vorwiegend durchlassi-
gen Deckschichten ist eine Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit. Dies soll u.a. durch
die Sicherung der Schutzfunktion des Waldes und durch Vermeidung von Stoffeintragen
durch Abstimmung der Art und Intensitat der Flachennutzung am Grundwasserschutz si-
chergestellt werden. Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Klima/Luft

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Léwenberger Land ist gemal Karte 3.4 ,Klima/Luft* Bestandteil bzw. grenzt an Fla-
chen, die fur die Durchliftung von Ortslagen eine besondere Bedeutung aufweisen. Nut-
zungsanderungen von Freiflachen in Siedlungen oder Wald sind unter klimatischen Ge-
sichtspunkten besonders zu prifen.

In mittelbarer Umgebung zum Plangebiet (westlich und noérdlich) befinden sich Waldflachen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Lowenberger Land ist gemal der Karte 3.1 ,Arten und Lebensgemeinschaften“ des
LaPro Bestandteil von Flachen, die fir den Schutz und die Entwicklung eines grof3sraumigen
Biotopverbundes von Niederungen und grundwassernahen Standorten vorgehalten sind.

Der nordlich des Plangebiets gelegene Dreetzsee (Entfernung ca. 400 m) ist als Sammel-
und Rastplatz fur Zugvogel (insbesondere den Kranich) von Bedeutung und ist gegenlber
Storungen zu sichern. Ebenfalls nordlich des Plangebiets gelegen, befinden sich Flachen,
die fur den Erhalt und die Entwicklung groRrdumiger, naturnaher Waldkomplexe unterschied-
licher Entwicklungsstadien (armer Buchenwald und Buchen-Traubeneichenwald) vorgese-
hen sind.

In weiterer Umgebung des Plangebiets (westlich) befinden sich Flachen die fur den Erhalt
groRer zusammenhangender, gering durch Verkehrswege zerschnittener Waldbereiche vor-
behalten sind. Ostlich des Ortsteils Teschendorf befinden sich Flachen die fiir den Schutz
und die Entwicklung von Wiesenbritern vorgesehen sind.

Landschaftsbild

Schutzgutbezogenes Entwicklungsziel fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Lowenberger Land ist die Verbesserung
des vorhandenen Potenzials der bewaldeten Landschaft im schwach reliefierten Platten- und
Hugelland. Das Untersuchungsgebiet gehdrt zum Landschaftssubtyp Léwenberg. Dessen
Entwicklungsschwerpunkte liegen in der Sicherung und Entwicklung von Standgewassern im
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Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung und die Sicherung der starken rédumlichen
Strukturierung und der Vielzahl gebietstypischer Strukturelemente.

Erholung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Lowenberger Land wird den Landschaftsraumen mittlerer Erlebniswirksamkeit zuge-
ordnet, die entwickelt werden sollen. Der nahe gelegene Dreetzsee ist als Rastzentrum von
Sumpf u. Wasservdgeln zu schiitzen.

9.1.6 Kommunale Planungen

Landschaftsplan Léwenberger Land

Unter Beriicksichtigung Ubergeordneter Planungen werden im Landschaftsplan Léwenberger
Land u.a. folgende Leitbilder fur die Entwicklung der Gemeinde formuliert:

1 Schutz und Verbesserung des Landeswasserhaushalts und der Bdden als wesentli-
che natirliche Lebensgrundlage, vorrangig durch Anheben des Grundwasserspie-
gels und Reduzierung der Nutzungsintensitat,

1 MaRvolle Entwicklung der Siedlungsbereiche unter Berticksichtigung der naturrdum-
lichen Gegebenheiten, des Landschaftsbildes und der historischen Ortskerne,

1 Aufwertung des Landschaftsbildes durch Erhalt und Starkung der fiir das Gebiet ty-
pischen Landschaftselemente wie Alleen, Feldgehtlze, Solle und geologische Be-
sonderheiten sowie

1 Aufbau von uUbergreifenden Biotopverbundsystemen durch die Entwicklung von
punktuellen und linearen Lebensraumstrukturen zur Vernetzung von Niederungsbe-
reichen und Waldbiotopen.

Speziell fur die Ortslagen der Gemeinde sieht der Landschaftsplan den Erhalt und die Ent-
wicklung deutlich ablesbarer Ortsrander, deren Berlicksichtigung besonders bei der Auswei-
sung von Baugebieten, den Erhalt und die Aufwertung der innerértlichen Grinflachen (An-
ger, Spiel- und Sportplatze, private Flachen), die Pflege des Altbaumbestandes sowie
Neupflanzungen, die Aufwertung beeintrachtigter Ortsrander und den Erhalt innerortlicher
Grinzasuren, insbesondere zwischen Neubaugebieten und gewachsenen Ortskernen und
entlang innerdrtlicher FlieBgewéasser vor. Die Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Bebau-
ung und InfrastrukturmaRnahmen ist auf ein Mindestmal® zu begrenzen. Ebenso ist eine
Begrenzung der Versieglung und eine Versickerung des Niederschlags vor Ort zu beriick-
sichtigen.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans der Gemeinde Lowenberger Land sieht fiir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans die Pflege, den Erhalt und die Neuanlage
offentlicher Grunflachen vor. Fir die Flachen im nordlichen Geltungsbereich ist die Untersu-
chung und ggf. Sanierung von Altlastenverdachtsflachen vorgesehen. Fir den sudlichen
Teilbereich erfolgt analog zur Flachennutzungsplanung eine Prézisierung der Nutzung mit
dem Symbol ,Sportplatz®.

Die o6stlich des Plangebiets gelegenen Siedlungsflachen werden in der Entwicklungskarte
des Landschaftsplans gemaf ihrer aktuellen Nutzung als ,vorhandene Gewerbeflachen®
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dargestellt. Zusatzlich ergeht fur die Flachen die Zielstellung ,Abriss und Entsiegelung nicht
mehr bendtigter Stélle und Silagen®.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sidlich des Plangebiets werden durch die Entwick-
lungskarte des Landschaftsplans der Gemeinde Léwenberger Land als ,Acker und Grin-
land“ dargestellt. Sie sind entsprechend den allgemeinen Anforderungen an eine ordnungs-
geméaRe Landwirtschaft gem. 8 11 BbgNatSchG zu bewirtschafteten. Gleichzeitig ist der
Bodendeckungsgrad auf potentiel stark winderosionsgeféahrdeten Flachen durch die Pflan-
zung von Schutzgehélzen zu erhéhen.

Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Teschendorf

In der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Teschendorf von 17.01.1994 ist der Bereich
des Spielplatzes zwischen der Wohnbebauung und der gewerblichen Bebauung in einer
Tiefe von 30-35 m von der Stralde am See aus als Abrundung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB festgeleqgt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

9.2.1 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil unserer natirlichen Lebensgrundlagen. Boden ist
Lebensgrundlage fur Pflanzen und Tiere, Trager der natirlichen Vegetation sowie der Kultur-
und Nahrungspflanzen. Er erfillt Filter-, Puffer- und Schutzfunktionen und ist Element der
Klimaentwicklung. Dartber hinaus erfillt er Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Die Gemeinde Lowenberger Land ist Teil der naturraumlichen Grof3einheit des Nordbran-
denburgischen Platten- und Hugellandes (Scholz 1962). Der geologische Aufbau ist durch
pleistozdne (meist weichseleiszeitliche) und holozéne Ablagerungen bestimmt. Die natur-
raumliche Einheit ist durch unterschiedliche Formtypen, wie lehmige Grundmoranen, die
durch Rinnen und Niederungen voneinander getrennt sind und ausgedehnte Sandflachen,
einige davon sind Sander andere Talsandflachen, gepragt.

Der Ortsteil Teschendorf der Gemeinde Lowenberger Land ist Teil der Rithnicker Heide. Die
Ruthnicker Heide ist der Genese nach dem Formtyp Sander zuzuordnen und ist durch grobe
glaziofluviatile Kiese und Sande charakterisiert.

Die ,Bodeniibersichtskarte Brandenburg® (BUK 3000) verzeichnet fir den gesamten Bereich
des Plangebiets vorherrschend Braunerden, meist lessiviert und gering verbreitet Fahlerde-
Braunerden aus Lehmsand lber Schmelzwassersand. Gering verbreitet sind lessivierte
Braunerden und Fahlerde-Braunerden und gering verbreitet Braunerde-Fahlerden und Fahl-
erden aus Sand Uber Lehmsand.
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Lowenberger Land stellt die Bdden im Plangebiet
durchgangig als pleistozéne, grundwasserferne, sickerwasserbestimmte Sande (vernas-
sungsfrei, < 80% Sand) dar (vgl. Karte ,Boden®).

Besondere Boden und Bodendenkmale
Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Bodendenkmale.

Seltene und besonders schutzwirdige Bodenbildungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Versiegelung

Derzeit besteht innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Plandnderung des Flachennutzungs-
plans nahezu keine Versiegelung der Béden. Dennoch ist von einer anthropogen bedingten
Uberformung der Gelandeoberflache und einer Einschrankung der Bodenfunktionen vor
allem aufgrund der bestehenden Verdichtungen auszugehen. Im sidlichen Bereich des
Plangebiets befindet sich ein Spielplatz. Dieser besteht aus einer zentralen kreisrund ange-
legten Sandflache mit einem Durchmesser von 20 Metern sowie einer mit Pflaster belegten
Flache mit Tischtennisplatte. Daran angeschlossen befindet sich ein Sportplatz (Bolzplatz)
mit Naturrasen und insgesamt 4 Ful3balltoren. Die Flache ist unversiegelt aber durch den
Sportbetrieb verdichtet.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets findet sich derzeit eine ruderale Grin- und Freiflache,
die als Wendeplatz und Abstellflache von Lastkraftwagen ortlicher Gewerbebetriebe genutzt
wird. In diesem Bereich des Plangebiets ist auf ca. 80 % der Flachen von einer Verdichtung
des Oberbodens auszugehen. Innerhalb der Wendschleife befindet sich eine Bodenmiete,
die in der Plangrundlage dargestellt ist. Auch dieser Flachenbereich ist als verdichtet anzu-
sehen.

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein durchschnittlich 3,5 m breiter
unbefestigter Weg. Dieser verbindet die ,Strafle am See" mit dem nordwestlich gelegenen
Friedhof des Ortes.

Ostlich sowie sudlich wird das Plangebiet durch versiegelte StraRenverkehrsflachen (StraRe
am See/Einfahrt Gewerbe) begrenzt.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Der nordliche Teil des Anderungsbereichs (geplant als Festplatz und Bedarfsparkplatz) liegt
auf einer Flache, die im Altlastenkataster unter der Nr. 0336652761 (Kraftfutterwerk, Tro-
ckenfutterlage) registriert ist. Eine im Jahr 2013 durchgefiihrte Erstbewertung der Flache
(ohne Probeentnahmen und Analytik) ergab keine Anhaltspunkte fiir einen konkreten Altlas-
tenverdacht. Daher besteht derzeit gemal Stellungnahmen der zusténdigen Fachbehérde
im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange kein
Handlungsbedarf.

Sofern bei Bodenarbeiten ungewéhnliche Verfarbungen oder Gerliche auftreten, ist die wei-
tere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Prognosen

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
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Das Plangebiet ist im ndrdlichen Teilbereich als Aul3enbereichsflache auf Grundlage von §
35 BauGB zu bewerten. Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans ware die heutige Nut-
zung als LKW-Abstellflache und Wendebereich sowie als Brachflache mit einer Bodenmiete
und einer Wegeanbindung weiterhin moglich, jedoch ware eine bauliche Entwicklung auch
als Festplatz und Bedarfsparkplatz ausgeschlossen. Der Umweltzustand bliebe unveréndert
bestehen. Nachteilige Umweltauswirkungen wéren nicht zu erwarten.

Im suidlichen Teil des Anderungsbereiches (zukiinftige Flache fiir den Gemeinbedarf wiirden
bei Nichtdurchfiihrung der Planung entweder Sport- und Spielplatzflachen erhalten bleiben
und somit keine Veranderungen der Umweltsituation eintreten. Im festgelegten Innen- bzw.
Abrundungsbereich kénnten zudem Einfamilienhduser entstehen wobei eine bauliche Dichte
von GRZ 0,3 — 0,4 anzunehmen ware. Zuzuglich der nach § 19 Abs. 4 BauNVO mdglichen
Uberschreitungen der Grundflachen von 50 % fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
wirde sich dort ein Neuversiegelungsanteil im Innenbereich der zukinftigen Gemeinbedarfs-
fliche (ca. 2.420 m) von rd. 60 % ergeben, (d.s. 1.452 m2 mdgliche Neuversiegelung im
Innenbereich).

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung kommt es insbesondere im Bereich der als Flache fur den Ge-
meinbedarf festgesetzten Flachen zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen durch
die Versiegelung von Flachen mit baulichen Anlagen (Errichtung einer Kindertagesstatte
einschlieRlich Stellplatzanlagen und Zufahrten). Da der Bebauungsplan ,Spielparadies” fiir
die Flache kein Mal3 der baulichen Nutzung vorgibt, wird im Zuge der Eingriffsermittlung in
das Schutzgut Boden ein Versiegelungsanteil durch die Errichtung der Kindertagesstatte mit
einer GRZ von 0,4 angenommen. Zuziiglich mdglicher Uberschreitungen der GRZ geman §
19 BauNVO ist auf der Flache fir die Kita mit einer Versiegelung von insgesamt 60 % aus-
zugehen. Fur die vorgesehene Verkehrsflache zur Ringerschlielung wird ein Versiege-
lungsanteil von Gesamtlange x 6,50 m Breite der Verkehrsflache = 715 m2 angenommen.

Mit der baulichen Inanspruchnahme von bislang unversiegelten aber zum Teil verdichteten
Bdden im Umfang von rd. 3.548 m2 im Bereich der im Auf3enbereich liegenden Gemeinbe-
darfsflachen (Gemeinbedarfsflache im AufRenbereich abzuglich der RingerschlieBung (=
9.443 m2 - 2.420 m2 - 1.110 m? = 5.913 m2 x 0,6 = 3.547,8 m?) sowie im Bereich der mdgli-
chen RingerschlieBung im Umfang von 715 m2 sind Eingriffe in das Schutzgut Boden mit
Funktionsverlusten des Bodens und damit erhebliche Umweltauswirkungen verbunden. Die-
sem Verlust werden bei der Bilanzierung die bereits vorhandenen Funktionseinschrankun-
gen durch die bestehende Verdichtung gegengerechnet (vgl. Bilanzierung Neuversiegelung).

Im ruckwartigen Bereich der als offentlichen Grinflache festgesetzten Flache wird ange-
nommen, dass Uber die vorhandene Verdichtung hinaus (ca. 80 % der Flache, Ansatz vor-
handene Verdichtung mit 50% Funktionseinschrankungen) im Spielplatzbereich keine zu-
satzliche Verdichtung bzw. Versiegelung erfolgt und im Bereich des Festplatzes und mdogli-
cher Bedarfsparkplatze ebenfalls keine Uber die bereits verdichtete Flache hinausgehende
erhebliche Verdichtung erfolgt.

Die als offentliche Verkehrsflache festgesetzte Wegeflache ist bereits vorhanden. Ein weite-
rer Ausbau der Flache ist derzeit nicht vorgesehen.
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Waéhrend des Baubetriebs sind fur die Boden der Baugebiete keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten, da die Boden bereits durch die Vornutzungen tberformt sind.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Gemal den Ausfihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Spielparadies® werden
zum Ausgleich fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden neben Minimierungen durch die
Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Aufbauten von Wegen, Zufahrten, Stellplat-
zen und Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans weitere Mal3hahmen wie
Gehdlzpflanzungen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
vorgesehen. Entsprechende Regelungen werden im B-Planverfahren getroffen.

Mit Umsetzung der MalRBhahmen koénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden im Geltungs-
bereich der 3. Plananderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Léwenberger Land
ausgeglichen werden.

9.2.2 Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflachengewéasser und Grundwasser betrach-
tet. Gewasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen. Sie gehoren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Wasser ist als Trinkwasser le-
bensnotwendig und dient der Wirtschaft als Transport- und Produktionsmittel.

Ausgangssituation (Basisszenario)
Oberflachengewasser

Der Geltungsbereich der 3. Plandnderung des rechtwirksamen Flachennutzungsplans der
Gemeinde Lowenberger Land selbst weist keine Oberflachengewésser auf. Norddstlich in
unmittelbarer Umgebung befindet sich der Dreetzsee. Dieser wird durch die Planungen nicht
weiter berihrt

Grundwasser

Kriterien fur die Beurteilung der Grundwassersituation sind vor allem der Flurabstand sowie
die Empfindlichkeit gegeniiber eindringenden Schadstoffen und die Funktion der Grundwas-
serneubildung.

Gemal Landschaftsplan der Gemeinde Lowenberger Land (vgl. Karte ,Wasser®) wird der
Uberwiegende Teil des Plangebiets bezgl. des Grundwassers als gegenuber flachenhaft
eintretenden Schadstoffen als relativ geschiitzt dargestellt. Lediglich Teile der nérdlichen
Flachen im Plangebiet (im Bereich des geplanten Festplatzes/Bedarfsparkplatz) sind als
nicht geschutzt gegeniber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich dem Landschaftsplan Léwenberger Land zufolge auRerhalb
bedeutender Grundwasserneubildungsbereiche.

Der Anderungsbereich weist derzeit geringe Versiegelungsanteile auf.

Trinkwasserschutzgebiete
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Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Das néchste Trink-
wasserschutzgebiet befindet sich dstlich des Dreetzsees und bleibt von den Planungen un-
berlhrt.

Prognosen
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet ist im nérdlichen Teilbereich als Auenbereichsflache auf Grundlage von §
35 BauGB zu bewerten. Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans wére die heutige Nut-
zung als LKW-Abstellflache und Wendebereich sowie als Brachflache mit einer Bodenmiete
und einer Wegeanbindung weiterhin maoglich, jedoch wére eine bauliche Entwicklung auch
als Festplatz und Bedarfsparkplatz ausgeschlossen. Der Umweltzustand bliebe unverandert
bestehen. Nachteilige Umweltauswirkungen waren nicht zu erwarten.

Im sudlichen Anderungsbereich (zukiinftige Flache fir den Gemeinbedarf) wiirden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung entweder Sport- und Spielplatzflachen erhalten bleiben und somit
keine Verédnderungen der Umweltsituation eintreten. Im festgelegten Innen- bzw. Abrun-
dungsbereich konnten zudem Einfamilienhauser entstehen wobei eine bauliche Dichte von
GRZ 0,3 - 0,4 anzunehmen wére. Zuziglich der nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO mdglichen
Uberschreitungen der Grundflachen von 50 % fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
waurde sich dort ein Neuversiegelungsanteil im Innenbereich der zukinftigen Gemeinbedarfs-
flache (ca. 2.420 m) von rd. 60 % ergeben, (d.s. 1.452 m2 mdgliche Neuversiegelung im
Innenbereich). Diese Flache wirde der Grundwasserneubildung entzogen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neuversiegelung von derzeit verdichteten aber unversiegelten Flachen kommt es zu
Veranderungen im Wasserhaushalt des Gebietes durch den Verlust bzw. die Einschrankung
von versickerungsfahigen Flachen mit einer potenziellen Anderung der ohnehin geringen
Grundwasserneubildung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Spielparadies wird ein Nachweis zur
Niederschlagswasserversickerung erbracht. Ziel ist es, das anfallende Niederschlagswasser
vollstdandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu versickern, um Kanalisation und
Oberflachengewasser zu entlasten.

Fur den Anderungsbereich ist mit Umsetzung des Regenwasserversickerungskonzepts mit
einem annahernd naturnahen Wasserhaushalt zu rechnen. Aufgrund der Regenwasser-
versickerung bzw. Verdunstung an Ort und Stelle sowie zu erhaltender und neu anzupflan-
zender Vegetation wird sich der lokale Wasserhaushalt gegeniiber der Ist-Situation nicht
wesentlich verandern.

Im Zuge des Baustellenbetriebs kann es durch Unfallereignisse oder Leckagen auf Baustel-
leneinrichtungsflachen und Lagerflachen sowie Baustellenzufahrten zu einer Verunreinigung
des Bodens durch Schmierstoffe, Ole, Benzin usw. und damit zu einer Kontaminationsgefahr
des Grundwassers kommen. Dies ist jedoch nur bei Unfallen von Fahrzeugen und Maschi-
nen anzunehmen, die im Normalfall jedoch nicht auftreten werden.
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Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Gemal den Ausfihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Spielparadies® werden
zum Ausgleich fir die Eingriffe in das Schutzgut Wasser neben Minimierungen durch die
Festsetzung von wasser- und luftdurchléssigen Aufbauten von Wegen, Zufahrten, Stellpléat-
zen und Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans weitere MalZnahmen wie
Geholzpflanzungen innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen, die geeig-
net sind, die Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch die zusatzliche Neuversiegelung von
Bdden und damit verbunden eine Erhéhung des Oberflachenabflusses des Regenwassers
sowie eine Verminderung der Grundwasserneubildung soweit zu kompensieren, dass die
Beeintrachtigungen als nicht erheblich eingestuft werden kénnen.

Entsprechende Regelungen werden im B-Planverfahren getroffen.

9.2.3 Schutzgut Klima und Luft einschlief3lich der Auswirkungen in-
folge des Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit des
Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels

Das Schutzgut Klima und Luft ist in erster Linie bedeutend fir die menschliche Gesundheit,
aber auch fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen sowie Kultur- und Sachguter. Untersuchungs-
gegenstand sind zum einen die lokalklimatische Situation unter Beachtung der groRraumi-
gen Zusammenhange sowie die Luftgite und deren Veranderung durch die Entwicklung und
Nutzung der baulichen Anlage. Beeintrachtigungen des Klimas entstehen vor allem aufgrund
von Luftverunreinigungen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Lowenberger Land (Karte ,Klima Luft Larm*) stellt das
Plangebiet und die unmittelbare Umgebung des Plangebiets als Bestandteil von Flachen
klimatischer Belastungsraume dar (Bereiche, die durch erhdhte Inversionen und Nebelbil-
dung gekennzeichnet sind). Es handelt sich dabei um Flachen in die kalte Luft aus umge-
benden hdheren Lagen einstromt. Aufgrund dieser Gegebenheiten gelten diese Gebiete als
besonders immissionsgefahrdet, da sich bei stagnierenden Wetterlagen die Anreicherung
mit gas- und staubformigen Schadstoffen in diesen Bereichen erhdht. Dahingehend ist u.a.
im Bereich westlich der B96 von Teschendorf bei einer weiteren Zunahme des Kfz-Verkehrs
im Siedlungsbereich von einer Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation auszugehen.

Der Bereich entlang der B96 im Bereich des Plangebiets ist in der Karte ,Klima Luft Larm*
des Landschaftsplanes Léwenberger Land als larm- und luftbelasteter Bereich dargestellt.

Der nahe zum Plangebiet gelegene Dreetzsee ist als temperaturausgleichender Bereich
dargestellt. Die Uferbereiche und unmittelbar an das Standgewasser angrenzende Flachen
sind als frischluftbildende Bereiche dargestellt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb bedeutender Kaltluftentstehungsgebiete und Kalt- und
Frischluftbahnen.

Prognosen

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
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Der Umweltzustand des Schutzgutes Klima und Luft wirde sich bei Nichtdurchfihrung und
Weiterfiihrung der bestehenden Nutzung mit Beibehaltung des derzeitigen Baum- und Vege-
tationsbestandes nicht verandern.

Das Plangebiet ist im nordlichen Teilbereich als AuRenbereichsflache auf Grundlage von §
35 BauGB zu bewerten. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware die heutige Nutzung als
LKW-Abstellflache und Wendebereich sowie als Brachflache mit einer Bodenmiete und einer
Wegeanbindung weiterhin mdglich, jedoch wére eine bauliche Entwicklung auch als Fest-
platz und Bedarfsparkplatz ausgeschlossen. Der Umweltzustand bliebe unveréndert beste-
hen. Nachteilige Umweltauswirkungen wéren nicht zu erwarten.

Im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches (zuklnftige Flache fir den Gemeinbedarf) wir-
den bei Nichtdurchfiihrung der Planung entweder Sport- und Spielplatzflachen erhalten blei-
ben und somit keine Veranderungen der Umweltsituation eintreten. Im festgelegten Innen-
bzw. Abrundungsbereich kdnnten zudem Einfamilienh&user entstehen wobei eine bauliche
Dichte von GRZ 0,3 — 0,4 anzunehmen ware. Zuziglich der nach § 19 Abs. 4 BauNVO
moglichen Uberschreitungen der Grundflachen von 50 % fir Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen unterhalb der Geléan-
deoberflache wirde sich dort ein Neuversiegelungsanteil im Innenbereich der zukunftigen
Gemeinbedarfsflache (ca. 2.420 m) von rd. 60 % ergeben, (d.s. 1.452 m2 mdgliche Neuver-
siegelung im Innenbereich). Die bebauten, versiegelten Flachen kénnen zu zuséatzlichen
Aufheizeffekten fiihren.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung des Strandortkonzepts geman Vorgaben des Bebauungsplans ,Spielpara-
dies” sind kleinklimatische Veranderungen aufgrund der zuséatzlichen Verdichtung bzw. Ver-
siegelung, verbunden mit dem Verlust von Vegetationsflachen, durch den Neubau der Kin-
dertagestatte im Plangebiet zu erwarten. Allerdings werden sich die lokalen und tberortli-
chen Klimaverhaltnisse nicht wesentlich verandern, da die fir die Gemeinde Léwenberger
Land bedeutenden kaltluftbildenden Bereiche und Kalt- und Frischluftbahnen in ihrer Funkti-
on bestehen bleiben und von der Planung nicht beriihrt werden.

Die Realisierung wird voraussichtlich zu einer gewissen Verringerung der 6rtlichen boden-
nahen Stromungsprozesse und des Luftaustauschs fuhren. Die Errichtung der Gebaude, die
Versiegelung bislang unversiegelter Freiflachen sowie die Verringerung der Vegetationsbe-
sténde (Gehdlze, Baume, Grinland) werden das Risiko bioklimatischer Belastungen gering-
fugig erhdhen. Inshesondere im Sommer wird mit Aufheizungseffekten im Bereich der Be-
bauung und der versiegelten Freiflachen zu rechnen sein.

Anderseits ist zu erwarten, dass der generelle Kaltluftvolumenstrom im Gebiet bestehen
bleibt und in Verbindung mit den vorhandenen und vorgesehenen Begriinungsmal3hahmen
kleinklimatisch ausgleichend wirken wird. Zu diesem Zweck werden im Plangebiet ein Teil
der vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten und die nicht Uberbauten Flachen begrunt.
Baume und Straucher werden neu angepflanzt. Durch die Durchliftung, die Begriinungs-
mafinahmen und den damit verbundenen Wirkungen von Schattenwurf und Verdunstung
wird das Risiko fir bioklimatischer Belastungen vermindert. Zudem wird durch die naturnahe
Regenwasserrickhaltung die Verdunstungsleistung im Gebiet erhéht, was ebenfalls zur
Minderung kleinklimatischer Belastungen beitragt.
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Die verkehrsbedingten Emissionen kénnen aufgrund des Zu- und Abfahrtsverkehrs voraus-
sichtlich geringfligig zunehmen.

Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs im Bereich von Flachen mit erhéhter Inversion
und Nebelbildung besteht eine mittlere Empfindlichkeit des Schutzguts Klima gegenuber
einer weiteren Zunahme von verkehrsbedingten Emissionen.

Es ist jedoch zu erwarten, dass die Werte fir die relevanten Luftschadstoffe Stickstoffdi-
oxid/Stickoxid (NO2/NOx), Ozon (O3) und Feinstaub (PM10) die Jahresgrenzwerte zum
Gesundheitsschutz (gemalR EU-Richtlinie 1999/30/EG bzw. 2008/50/EG) sowie die Immissi-
onsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit (gemaR Anlage 11 der 39. Bun-
desimmissionsschutz-Verordnung) nicht Giberschreiten werden.

Die verkehrsbedingten Luftbelastungen werden sich durch die Zunahme des Verkehrs am
ehesten auf der ,StralRe am See“ sowie dem Verbindungsweg zum Friedhof erhéhen, wer-
den jedoch geringfligig bleiben. Die Jahresmittelwerte der Parameter Stickstoffdioxid NO2
und Feinstaub PM10 werden auch zukinftig deutlich unterhalb der Jahresgrenzwerte zum
Gesundheitsschutz geméaR EU-Richtlinie liegen, sodass erhebliche Beeintrachtigungen fur
die Gesundheit der Menschen nicht zu erwarten sind.

Der Anfélligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels wie steigende
Temperaturen, haufigere Wetterextreme mit Starkregen und Hitzeperioden sowie Uberlas-
tungen von Gewassern und Kanalisation wird mit den genannten Mal3hahmen soweit wie
moglich gegengesteuert.

Wahrend der Bauzeit ist mit Staubbildungen zu rechnen, die insbesondere in der trockenen
Sommerzeit zu Ortlichen bioklimatischen Belastungen filhren kénnen. Die ausfiihrenden
Baufirmen werden im Bedarfsfall geeignete Vorsorgemafinahmen ergreifen, sodass erhebli-
che Beeintrachtigungen der Menschen durch baubedingte Staube vermieden werden (z.B.
Befeuchtung von Boden und Material, Verwendung von Staubschutznetzen).

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Gemal den Ausflihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Spielparadies® wird der
vorhandene Gehdlzbestand weitgehend erhalten und im Rahmen von Ausgleichs-/ Ersatz-
maflinahmen sowie gestalterischen MalRnahmen erganzt. Dadurch wird das bioklimatische
Risiko fir den Menschen durch die staubbindenden Wirkungen, die Verdunstungsleistungen
und die kuhlenden Effekte der Vegetation verringert. Durch die Anpflanzung von B&umen
wird zudem fir im Sommer giinstig wirkenden Schattenwurf unter Vermeidung/ Verringerung
sommerlicher Aufheizungseffekte sowie Emissionsbelastungen gesorgt.

9.2.4 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensraume sind wichtige Bestandteile unseres Okosys-
tems. Sie tragen zum Funktionieren des Naturhaushaltes, zur Erhaltung der Luftqualitat und
zur Schonheit des Lebensumfeldes bei. Sie bilden dariiber hinaus die Nahrungsgrundlage
des Menschen. Biotope sind Lebensstéatten von pflanzlichen und tierischen Organismen mit
einheitlichen Lebensbedingungen.

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Biotope und biologische
Vielfalt geht von der Zielsetzung des Schutzes der biologischen Vielfalt aus. Biodiversitéat
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oder biologische Vielfalt bezeichnet gemaf der UN-Biodiversitatskonvention (Convention on
Biological Diversity, CBD) ,die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft und
die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren®. Damit umfasst sie die Vielfalt innerhalb
sowie zwischen Arten und dariiber hinaus die Vielfalt der Okosysteme selbst.

Erhaltung und nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt gelten als wichtige Grundlagen
fur das menschliche Wohlergehen. Als weitaus grof3te Gefahr fir die biologische Vielfalt auf
der Erde wird die Zerstdrung und Zerstiickelung von Lebensrdumen gesehen.

Ausgangssituation (Basisszenario)
Biotope

Im Geltungsbereich der 3. Plandnderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Gemeinde Léwenberger Land bestehen uberwiegend unversiegelte Freiflachen.

Der Sportplatz im Plangebiet ist nach der flachendeckenden Biotop- und Landnutzungskar-
tierung des Landes Brandenburg (BTLN) dem Biotoptypen 10171 Sportplatz zugeordnet. Die
den Sportplatz rahmenden Gehdlz bestandenen Griinflachen (inklusive des sidlich gelege-
nen Spielplatzes) wurden dem Biotoptypen 051601 Zierrasen/ Scherrasen; weitgehend ohne
Baume zugeordnet. Uberlagernd wurde der mit Geholzen bestandene Bereich als Biotoptyp
07142 Baumreihen kartiert. Nérdlich anschlieRende Griinflachen ordnet die flachendecken-
den Biotop- und Landnutzungskartierung des Landes Brandenburg (BTLN) dem Biotoptypen
032001 ruderale Pionier-, Gras und Staudenfluren; weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Ge-
hoélzdeckung < 10%) zu.

In einer zum Umweltbericht des B-Plans ,Spielparadies” vertiefend durchgefiihrten Biotopty-
penkartierung (Dr. Szamatolski + Partner GbR) aus dem Jahr 2018 wurden im Plangebiet
und den unmittelbar angrenzenden Flachen folgende Biotoptypen Kartiert (vgl. Karte zum
Umweltbericht):

Biotope im Geltungsbereich:
1 Spielplatze mit Gehdlzen (10202)
1 Offene Sportanlagen - Sportplatze (10171)

1 Baumreihen mehr oder weniger geschlossen, in gesundem Zustand und Uberwie-
gend heimische Arten (071421)

1 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (03200)

1 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Ge-
hélzdeckung unter 10%) (032001)

Landreitgrasfluren (03210)

=

Ruderale Pionierrasen, ruderale Halbtrockenrasen und Queckenfluren (Agropyretea
repentis) (03229)

Sonstige Spontanvegetation auf Sekundarstandorten (Aufschittung) (03300)
Sandtrockenrasen in Fragmenten (05121)

Zier- und Scherrasen, artenarme Auspragung (05162)

= =4 =4 =4

Intensiv-Sportrasen, weitgehend ohne Baume (051631)
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1 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (12310)
1 Unbefestigter Weg (12651)

Angrenzende Biotope
1 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (03200)

1 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Ge-
hélzdeckung unter 10%) (032001)

Intensiv genutzte Acker (09130)

Friedhofe (10102)

Grabeland (10112)

Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (12310)
Stral3en mit Asphalt- oder Betondecken (126121)

Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten (12261)
Unbefestigter Weg (12651)

= =4 4 -4 -—a -a -2

Des Weiteren wurden markante Einzelbdume erfasst, die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Lowenberger Land
(2015) unterliegen.

Bei den erfassten Biotoptypen handelt es sich im Bereich des Sport- und Spielplatzes (Ra-
senflachen) hauptséachlich um Ansaaten, in den Randbereichen unterhalb der Baumreihen
befindet sich westlich eine Landreitgrasflur (Calamagrostis epigeios) und nérdlich vereinzelt
ruderale Halbtrockenrasen.

Im ndrdlichen Geltungsbereich befindet sich eine gewerblich genutzte Flache, die den Bioto-
pen der Gewerbeflachen zugeordnet wird. Mittig in dieser Flache befindet sich eine 2-4 m
Aufschittung, die von einer 1-2-jahrigen Ruderalflur bedeckt ist. Nordlich und westlich in
Grenzlage zum Geltungsbereich finden sich vereinzelt Vorkommen von Trockenrasen u.a.
mit der Sandstrohblume (Helichrysum arenarium) sowie dem Sandstrohgléckchen (Jasione
montana) sowie der Strandnelke (Armeria elongata). Nordlich angrenzend an den Sportplatz
finden sich ebenfalls sehr trockene, ruderale Pionierasen und ruderale Halbtrockenrasen mit
den Arten wie Johanniskraut, (Hypericum perforatum), Wilder M6hre (Daucus carota), und
Krausem Ampfer (Rumes crispus), den genannten Trockenrasenarten und Schafgarbe
(Achillea millefolium). Dieser Teil des Geltungsbereiches wird Uberwiegend als Lager- und
Parkplatz genutzt. Auf den verdichteten Fahrspuren finden sich Trittgesellschaften u.a. mit
Vogelkndéterich (Polygonum aviculare).

Die Empfindlichkeit der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wird mit Ausnahme der
Bereiche mit Trockenrasenanteilen als gering eingestuft, da sie im Brandenburger Sied-
lungsbereich haufig vorkommen, stark anthropogen gepragt sind und keine besondere
Schutzwirdigkeit (ausgenommen der Einzelbdume) aufweisen.

Schutzgebiete, geschutzte Biotope

Das Plangebiet befindet sich vollstandig auf3erhalb von Schutzgebieten nach dem Natur-
schutzrecht.
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Das nachstgelegene Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Gebiet)
ist das nordlich und 6stlich an die Ortslage Teschendorf angrenzende SPA-Gebiet (Vogel-
schutzgebiet) ,Obere Havelniederung“ (DE 3145-421). Die Schutzgebietsgrenze verlauft
unmittelbar sidlich der ,StraRe am See” in einer Entfernung von ca. 8 m und ndrdlich der
ruderalen Brachflache in einer Entfernung von ca. 35 m.

Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Schutzgebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Das SPA-Gebiet Uberlagert sich im Bereich der Ortslage Teschendorf mit der Grenze des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Obere Havelniederung®.

Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Landschaftsschutzgebiets sowie des
SPA-Gebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Plan-
gebiets. Die vorhandenen kleinteilig eingestreuten Trockenrasenfragmente werden aufgrund
ihrer Durchmischung mit Ruderalfluren und ihrer Kleinteiligkeit als nicht geschitzt eingestuft

Tierwelt

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion flr Tiere ist fir das weitgehend als Sport- und Spiel-
flache genutzte Plangebiet von einer untergeordneten Bedeutung als Lebensraum auszuge-
hen.

Die im nordlichen Teil des Plangebiets gelegenen Ruderalflachen bilden nach einer ersten
Potenzialabschatzung keine geeigneten Lebensraumstrukturen fiir die Vogelwelt, da Mog-
lichkeiten fir Ansitz und Nistplatze fehlen und die Flache durch Park- und Rangiervorgange
gestort wird. Der kurz gehaltene Rasen des Sportplatzes ist aufgrund fehlender Deckung
und Kleinstrukturen, der regelmaRigen Mahd sowie der haufigen Stérungen durch die Nut-
zung des Sportplatzes ungeeignet fur Bodenbriter.

Es ist zu prifen, ob sich im baurelevanten Bereich, sowie im Bereich der Zufahrt des Weges
zum Friedhof geeignete Lebensraumstrukturen fir Zauneidechsen befinden. Die grofl3flachi-
gen und kurz gehaltenen Rasenflachen des Sportplatzes sowie nérdlich angrenzende ru-
derale Grinflachen bilden nach einer ersten Einschatzung keine geeigneten Habitat-
Strukturen fir Zauneidechsen. Ein Vorkommen im Plangebiet kann derzeit allerdings vor
allem im Bereich der Sand- und Wegeflachen mit typischen Habitat-Strukturen aus Steinen
und warmebegunstigten Sandflachen nicht ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung ist auf Grund der derzeitigen Nutzungs-
struktur und fehlender Feucht- und Gewasserflachen nicht mit einem Vorkommen der Arten-
gruppe Amphibien zu rechnen.

Baume

Nach der Satzung zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde Léwenberger Land sind in
der Regel geschiitzt;

1 Bé&ume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm,

1 Bé&ume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Grin-
den, insbesondere als Ersatzpflanzungen entsprechend § 10 der Baumschutzsat-
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zung oder im Rahmen der Festsetzungen von Bebauungsplanen oder als Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen nach § 15 BNatSchG gepflanzt wurden,

1 mehrstammig ausgebildete Einzelbaume, wenn mindestens ein Stamm einen
Stammumgang von mindestens 60 cm aufweist.

Der Stammumfang ist in einer Héhe von 130 cm Uber dem Erdboden zu messen. Auf
Grundstiicken mit einer vorhandenen und ganzjahrig genutzten Bebauung sind Eichen, Ul-
men, Platanen, Linden und Rotbuchen ab einem Stammumfang von mehr als 95 cm ge-
schitzt.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan ,Spielparadies® (Dr. Szamatolski
+ Partner GbR) erfolgte eine Erfassung der markanten Einzelbdume im Plangebiet. Detail-
lierte Ausfihrungen sind dem Umweltbericht zum B-Plan 2Spielparadies® zu entnehmen.

Nicht alle im Rahmen der Biotoptypenkartierung erfassten Baume liegen im Plangebiet. Die
Baume (Baumgruppen) Nr. 50 und Nr. 60 (vgl. Tab. 1) liegen auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs, befinden sich aber unmittelbar angrenzend an den Sportplatz.

Prognosen
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet ist im nordlichen Teilbereich als Auf3enbereichsflache auf Grundlage von §
35 BauGB zu bewerten. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére die heutige Nutzung als
LKW-Abstellflache und Wendebereich sowie als Brachflache mit einer Bodenmiete und einer
Wegeanbindung weiterhin mdglich, jedoch ware eine bauliche Entwicklung auch als Fest-
platz und Bedarfsparkplatz ausgeschlossen. Die vorhandene Vegetation bliebe unverandert
erhalten oder wirde sich im Zuge der Sukzession mit vermehrtem Gehélzaufwuchs veran-
dern. Nachteilige Umweltauswirkungen waren nicht zu erwarten.

Im sudlichen Bereich (zukinftige Flache fur den Gemeinbedarf) wirden bei Nichtdurchfih-
rung der Planung entweder Sport- und Spielplatzflachen erhalten bleiben und somit keine
Veranderungen der Vegetationsbestande eintreten. Im festgelegten Innen- bzw. Abrun-
dungsbereich kénnten zudem Einfamilienhduser entstehen wobei eine bauliche Dichte mit
einer GRZ von 0,3 — 0,4 anzunehmen ware. Zuziglich der nach § 19 Abs. 4 BauNVO mdgli-
chen Uberschreitungen der Grundflachen von 50 % fir Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache wirde sich dort ein Neuversiegelungsanteil im Innenbereich der zukiinftigen Ge-
meinbedarfsflache (ca. 2.420 m) von rd. 60 % ergeben, (d.s. 1.452 m2 mdgliche Neuversie-
gelung im Innenbereich). Die bebauten, versiegelten Flachen fihren zu Vegetationsverlus-
ten.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Flora/Vegetation/Biotope

Mit Umsetzung der Planung gehen vorhandene, Uberwiegend als von allgemeiner Bedeu-
tung eingestufte Vegetationsstrukturen vor allem im Bereich des Sportplatzes verloren.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen im Kitabereich werden als Spielflachen mit der
Neuanlage gartnerischer Vegetation begrint, indem Rasenflachen angelegt sowie Baume,
Hecken und Straucher angepflanzt werden. Die am westlichen Sportplatzrand vorhandenen
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Gehdlzstrukturen werden weitgehend erhalten und durch Festsetzung als private Griinflache
gesichert. Auch die im o&stlichen Randbereich vorhandene Baumreihe wird voraussichtlich
erhalten. Sollten einzelne Baume entfernt werden mussen, greift hier die Baumschutzsat-
zung der Gemeinde. Die im ndrdlichen Bereich der Gemeinbedarfsfliche vorhandenen
Baume liegen nach vorlaufiger Einschatzung zwischen der geplanten RingerschlieBung und
den geplanten Stellplatzflachen und sollen soweit méglich in die Planung integriert werden.
Eine konkrete Ausfihrungsplanung hierzu liegt zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht vor.
Auch der hier vorhandene Baumbestand unterliegt den Bestimmungen der Baumschutzsat-
zung.

Der Anteil an Begrinungen wird weiter erhdht, indem im Bereich des Spielplatzes sowie des
Festplatzes und der Bedarfsparkplatze weitere Anpflanzungen vorgenommen werden. Die
MaRnahmen tragen dazu bei, die mit der Planung verbundenen Vegetationsverluste zu ver-
ringern und zu kompensieren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die anlage- und baubedingten Verluste von Bioto-
pen und Baumen durch Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen im Vorhabengebiet mi-
nimiert und zum Teil kompensiert werden kénnen.

Im Rahmen der Kita- sowie der Festplatznutzungen ist nicht mit erheblichen nachteiligen
betriebsbedingten Auswirkungen auf die dann neu angelegten Freiflachen und den Baum-
und Geholzbestand zu rechnen. Im Rahmen von Unterhaltung und Pflege werden ggf. auf-
tretende nutzungsbedingte Schadigungen an der Vegetation durch gartnerische MalRnah-
men behoben bzw. durch neue Anpflanzungen ersetzt.

Baume / Baumschutzverordnung Berlin

Mit Umsetzung der Planung wird er Baumbestand dstlich und westlich des Sportplatzes so-
wie im sldlichen und nérdlichen Randbereich weitgehend erhalten.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf werden entsprechend der textlichen Festsetzung des B-
Plans ,Spielparadies” zu den Stellplatzflachen mindestens 4 gebietstypische und standortge-
rechte Laubbaume, die aus stadtebaulichen Grinden angepflanzt werden mussen, festge-
setzt.

Im Bereich der vorgesehenen Hecken werden weitere Baume eingebracht.

Fur alle Baume wird ein einheitlicher Stammumfang von mindestens 16-18 cm vorgesehen.
Die Baume dienen auch dem Baumausgleich fiir verloren gehende Baume.

Unabhangig von den Festsetzungen im Bebauungsplan und ihrer Umsetzung im Genehmi-
gungsverfahren besteht das Erfordernis, fur die Féllung geschiitzter Baume eine Fallgeneh-
migung zu beantragen bzw. zu erteilen.

Tiere
Avifauna

Mit Realisierung der Planung werden bau- und anlagebedingt derzeit eher eingeschrankt
vorhandene Lebensraumstrukturen fir die Vogelwelt verloren gehen. Die neuen Strukturen
mit Gebauden und gértnerisch gestalteten Freiflichen werden, wenn auch in eingeschrank-
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tem Umfang, erneut Lebensraumfunktionen fir die Avifauna erfullen kénnen. Dies wird vor
allem durch zu erhaltende und zu entwickelnde Gehdlzstrukturen erfolgen.

Wahrend der Bauphase ist mit Funktionsbeeintrachtigungen der Vogelwelt durch Larm- und
Lichtimmissionen sowie Betriebsamkeit zu rechnen. Da die Stérungen zeitlich befristet sind,
werden diese baubedingten Beeintrachtigungen der Vogelwelt unter Beachtung einer Bau-
zeitenregelung als nicht erheblich eingestuft.

Reptilien

Das Vorkommen von Zauneidechsen in Randbereichen konnte im Plangebiet nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG sollen vor Baubeginn die Flachen auf das Vorkommen von Zauneidechsen
Uberprift werden. Sollten Tiere vorkommen, sind diese aus dem Baubereich abzufangen
und in benachbarte Flachen umzusetzen. Zur Vermeidung von Rickwanderungen ist vorab
das Baufeld durch Reptilienzdune, die bei Bedarf aufzustellen sind, abzugrenzen. Nach
Bauende kdnnen die Tiere in die verbleibenden Lebensraume zurtickwandern. Sollten weite-
re Tiere auBerhalb der verbleibenden Randstrukturen aufgefunden werden, sind weitere
Lebensraumaufwertende Strukturen, sogenannte Reptilienburgen, anzulegen.

Mit den so vorgesehenen Regelungen werden die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-
3 BNatSchG vermeiden bzw. abgewendet.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Gemal Ausfihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Spielparadies® werden zum
Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut MalRnahmen vorgesehen, die geeignet sind, die
Beeintrachtigungen wie folgt auszugleichen:

- zur Vermeidung von Vegetationsverlusten wird der naturnahe Gehoélzbestand entlang
der westlichen Grenze der zukiinftigen Gemeinbedarfsflache erhalten und durch Fest-
setzung einer privaten Griinflache gesichert. Die abschirmende Wirkung der Vegetation
zu der angrenzenden Wohnbebauung bleibt gewahrt.

- Durch die Begrinung von Freiflachen sowie die Anpflanzung von Baumen, Hecken
und Strauchern wird dazu beigetragen, den Verlust von ortshildpragenden Grinstruktu-
ren zu kompensieren.

- Daneben wird der Uberwiegende Teil des dstlich und nérdlich nach der Baumschutzsat-
zung der Gemeinde geschitzten Baumbestandes erhalten.

- Alle Einzelbdume und Baumgruppen, die im Plangebiet erhalten werden, sind wahrend
der Bauphase nach DIN 18920 durch Einzelstammschutz oder Schutzzaun vor Beein-
trachtigungen zu schiitzen.

- Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen mdoglicherweise vorhandener Vogelreviere

erfolgen Malnahmen zur Baufeldfreimachung und Vegetationsbeseitigung ausschliel3-
lich au3erhalb der Brutzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar.
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- Im Vorfeld von Baumalinahmen, sowie von MalRinahmen der Baufeldfreimachung und
der Vegetationsbeseitigung ist das Plangebiet auf ein mdégliches Vorkommen von
Reptilien (Zauneidechsen) zu tberprifen. Im Falle des Nachweises einer Population
der Zauneidechse, sind alle Exemplare aus dem Baubereich abzufangen und auf Fla-
chen aufBerhalb des Baufeldes zu verbringen. Zur Vermeidung von Ruickwanderungen
wahrend der Bauzeit ist bei Bedarf eine Zaunung um das Baufeld vorzunehmen. Bei er-
heblichen Verlusten von Lebensrdumen sind in den Randbereichen des Geltungsberei-
ches lebensraumaufwertende MaRhahmen vorzusehen.

In Verbindung mit der Pflanzung der Hecken wird der Verlust von Ruderalfluren und Sportra-
senflachen kompensiert. Der Eingriff in diese Biotoptypen wird als nicht erheblich eingestuft.
Die Aufwertung von Vegetationsstrukturen und Lebensraumen gleicht die Verluste aus.

9.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Im Hinblick auf die Landschaft als Schutzgut ist auf das Orts- und Landschaftsbild, d.h. opti-
sche Eindricke und Gestaltungsaspekte zu achten. Hierbei werden die Elemente des Orts-
und Landschaftsbildes unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schonheit betrachtet. Des
Weiteren sind die Kriterien Erlebnisqualitdt und Auspragung von Identifikationspunkten von
Bedeutung.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Laut Landschaftsprogramm ist das Plangebiet dem schwach reliefierten Platten- und Hugel-
land zuzuordnen.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Ortslage Teschendorf im dstlichen Teil des
alten Dorfes. Es ist eingebettet in dorfliche Bau- und Gewerbestrukturen zwischen dem
Dreetzsee im Nordosten und landwirtschaftlich genutzten Flachen im Siaden. Aufgrund der
Lage des Ortsteiles im Ubergangsbereich zwischen der Granseer Platte und dem Luchland,
ist das Plangebiet von einer vielféaltigen Landschaft umgeben. Im Westen erstreckt sich das
hoher gelegene Waldgebiet der Rithnicker Heide. Nordlich des Ortes fallt Gber eine leichte
Hangkante die Niederung des Dreetzsees ab.

Typologisch ist die, 1271 als Teskendorp erstmals urkundlich erwéhnte Ortslage mit ihrer
charakteristischen Siedlungsstruktur entlang einer zentralen ErschlieBungsachse dem Sied-
lungstyp StralRendorf zugeordnet. Entlang der B96 stellt sich der Ort mit breitem angerarti-
gen StralRenraum dar. Die historischen Baustrukturen sind noch gut zu erkennen. Typisch
fur die urspringliche Bauweise im Ortsteil sind traufseitig stehende, eingeschossige, ver-
putzte Wohnh&user mit parallel dazu gestellten groRen Scheunengebduden aus Backstein.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar dstlich des historischen Dorfkerns. Der historische
Dorfkern (Hagen), nordlich in der Ortslage Teschendorf gelegen, wird vor allem durch eine
frihgotische Saalkirche aus dem 13 Jahrhundert, gro3zligige zum Teil baumbestandene
Grinflachen und grofl3e Gehdofte gepragt.

Das am Ortsrand gelegene Plangebiet stellt sich derzeit als unbebaute Griinflache zwischen
der westlich anschlieBenden, doérflich gepréagten Siedlungsstruktur (v.a. Einfamilienhausbe-
bauung, z.T. mit Nebengebauden im rickwartigen Bereich) und &stlich gelegenen Gewerbe-
flachen dar.
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Das Ortsbild wird im sudlichen Geltungsbereich durch den Spiel- und Sportplatz bestimmt.
Besonders strukturgebend wirkt der den Spiel- und Sportplatz umgebende Baumbestand im
Geltungsbereich (liickige Baumreihe). Dieser dient als Sicht- und Windschutz und rahmt die
Flache ein. Nordlich im Geltungsbereich befindet sich eine durch ruderale Vegetation ge-
pragte Freiflache mit vereinzelten Geholzen. Der Charakter der Flache entspricht dem einer
gewerblich genutzten Flache. Parkende Fahrzeuge und eine mittig der Flache befindliche
Aufschittung bestimmen hier das Landschaftsbild. Nordlich wird das Plangebiet durch Wald-
flachen und den dahinterliegenden Dreetzsee begrenzt. Sudlich schlie3en sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen an.

Prognosen
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet ist im nordlichen Teilbereich als Aul3enbereichsflache auf Grundlage von 8§
35 BauGB zu bewerten. Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans wére die heutige Nut-
zung als LKW-Abstellflache und Wendebereich sowie als Brachflache mit einer Bodenmiete
und einer Wegeanbindung weiterhin maoglich, jedoch wére eine bauliche Entwicklung auch
als Festplatz und Bedarfsparkplatz ausgeschlossen. Die vorhandene Vegetation bliebe un-
verandert erhalten oder wirde sich im Zuge der Sukzession mit vermehrtem Geholzauf-
wuchs verandern. Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild wéaren nicht zu erwar-
ten.

Im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches (zukiinftige Flache fir den Gemeinbedarf wiir-
den bei Nichtdurchfihrung der Planung entweder Sport- und Spielplatzflachen erhalten blei-
ben und somit keine Verédnderungen der Vegetationsbestande eintreten. Im festgelegten
Innen- bzw. Abrundungsbereich kénnten zudem Einfamilienhduser entstehen wobei eine
bauliche Dichte mit einer GRZ von 0,3 — 0,4 anzunehmen wére. Zuzuglich der nach § 19
Abs. 4 BauNVO maéglichen Uberschreitung der Grundflachen von 50 % fiir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache wiirde sich dort ein Neuversiegelungsanteil im Innenbereich der
zukunftigen Gemeinbedarfsflache (ca. 2.420 m) von rd. 60 % ergeben, (d.s. 1.452 m2 mogli-
che Neuversiegelung im Innenbereich). Die bebauten, versiegelten Flachen fiihren zu Vege-
tationsverlusten, die Ubrigen Flachen wiirden gartnerisch angelegt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet bildet eine griin gepragte, gliedernde Freifliche zwischen der dorflichen
Bebauung im Westen und der gewerblichen Ansiedlung im Osten. Mit Realisierung der Pla-
nung wird sich das weitgehend griine Landschaftsbild veréndern, indem die Teile der derzeit
unbebauten Flache Uberbaut werden. Der Charakter des Gebiets wird zukiinftig als Gemein-
bedarfsflache durch die Kindertagesstéatte gepragt sein.

Die nicht Uberbaubaren Freiflachen werden begrint. Zu diesem Zweck werden Rasenfla-
chen angelegt sowie Festsetzungen mit Baum-, Strauch-, Heckenanpflanzungen getroffen.
Entlang der 6stlichen, westlichen und nérdlichen Begrenzungen der Gemeinbedarfsflachen
werden die vorhandenen Baumreihen weitgehend erhalten.
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Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Kompensation fur Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes werden im Bebauungsplan
~Spielparadies” folgende MalRnahmen zur Vermeidung aufgezeigt, die geeignet sind die Ein-
griffe in das Schutzgut zu kompensieren:

- zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftshildes wird der naturnahe
Geholzbestand entlang der westlichen Grenze der zukiinftigen Gemeinbedarfsflache er-
halten und durch Festsetzung einer privaten Grinflache gesichert. Die abschirmende
Wirkung der Vegetation zu der angrenzenden Wohnbebauung bleibt gewahrt.

- Durch die weitere Begrinung von Freiflachen sowie die Anpflanzung von B&aumen,
Hecken und Strauchern wird dazu beigetragen, den Verlust von ortsbildpragenden
Grunstrukturen zu kompensieren.

In Verbindung mit der geplanten Pflanzung von Heckenstrukturen wird der nicht erhebliche
Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild kompensiert.

9.2.6 Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch ist einerseits der Schutz der menschlichen
Gesundheit, etwa vor Larmbelastungen und bioklimatischen Belastungen von Bedeutung.
AulRerdem sind die Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung und die Aufent-
haltsqualitat der angrenzenden Flachen zu prifen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Geltungsbereich der 3. Plananderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lowen-
berger Land wird gemaf LaPro den LandschaftsrAumen mittlerer Erlebniswirksamkeit zuge-
ordnet, die entwickelt werden sollen (vgl. Karte ,Erholung®).

Die Ortslage Teschendorf dient vorrangig dem Wohnen. Im Anschluss an die Ortslage befin-
den sich grof3flachige Standorte fir Gewerbe und landwirtschaftliche Produktion.

Nach der Karte fur Landschaftsbild und Erholung des Landschaftsplans Loéwenberger Land
ist der Anderungsbereich dem Siedlungsbereich zugeordnet.

Das Plangebiet ist Teil einer von Nord nach Sid durch die Ortslage verlaufenden Grinzasur.
Diese zieht sich ausgehend vom ndrdlich gelegenen Dreetzsee lber dessen Uferbereich
und sudlich anschlieBende ruderale Grinflachen bis zum Plangebiet. Sudlich der ,Stralle
Am See“ wird die Grinzasur mit einem Ubergang in landwirtschaftliche Nutzflachen fortge-
fuhrt. Der Dreetzsee verfugt gemaR Landschaftsplan Uber einen hohen Erholungswert, je-
doch lediglich Gber eine geringe Erholungseignung. Vom Ort aus besteht kein direkter Zu-
gang zum Dreetzsee. Dieser attraktive Landschaftsteil kann daher nur bedingt erlebt wer-
den. Die sich sudlich anschlieBenden, landwirtschaftlich genutzten, Flachen sind im Land-
schaftsplan Léwenberger Land als Flachen mit einem geringen Erholungswert dargestellt.

Der im Anderungsbereich liegende Spiel- und Sportplatz tragt zur siedlungsnahen Erholung
und Freizeitgestaltung bei. Die Sportflache ist 6ffentlich zugénglich und wird derzeit nicht
durch einen regelméaRigen Trainings- oder Wettbewerbsbetrieb eines Vereins genutzt.
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Der zunehmende StralBenverkehr und die damit verbundene erhthte Belastung mit Kfz-
Abgasen ist zu einem wichtigen Einflussfaktor auf die menschliche Gesundheit geworden.
Der Ortsteil Teschendorf ist nach Landschaftsplan Léwenberger Land besonders entlang der
B96 von einer erhdhten Belastung, ausgehend von verkehrsbedingten Emissionen, betrof-
fen. Das Plangebiet befindet sich in ca. 250 m Entfernung zur B96, eine verstarkte Belastung
von verkehrsbedingten Emissionen ist fiir den Geltungsbereich daher nicht auszuschlieRen.

Durch die BundesstraBe B96 als stark belastete Verkehrsachse in der Nahe des Plange-
biets, ist eine Betroffenheit der Planung von den Bestimmungen der im Jahr 2002 in Kraft
getretenen Umgebungslarmrichtlinie nicht auszuschlieBen. Entsprechend § 47d BImSchG
wurde fur die Gemeinde Lowenberger Land ein Larmaktionsplan, welcher den Mindestanfor-
derungen des Anhangs V der Richtlinie 2002/49/EG entspricht, aufgestellt. Er trat im Marz
2009 in Kraft. Aufgrund der mangelnden Aktualitat der Daten des Larmaktionsplans wird in
der aktuellen Beurteilung der Immissionsbelastung des Plangebiets auf die Larmkartierung
fur die Gemeinde Lowenberger Land aus dem Jahr 2012 zuriickgegriffen.

Fir die StraBe am See im Bereich des Plangebiets liegen keine Daten zur Larmbelastung
vor. Von der Hauptstral3e (B96) westlich des Plangebiets besteht tagsiiber in den ersten 50
m (mittig der Stral3e gemessen) eine Larmbelastung von > 60 - > 75 dB (A). Ab ca. 50 m
Entfernung zur B96 singt die Larmbelastung auf > 55-60 dB (A) ab. Gemal den Larmkarten
des Jahres 2012 fur die Gemeinde Lowenberger Land befindet sich das Plangebiet damit
aulRerhalb relevanter Immissionsbelastungen aufgrund der westlich gelegenen Bundesstra-
3e B96.

Prognosen
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist nicht mit einer Zunahme der Belastungen der Men-
schen in der ndheren Umgebung des Plangebietes zu rechnen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Larm

Der Geltungsbereich der 3. Plandnderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Gemeinde Loéwenberger Land wird durch Immissionsbelastungen der Bundesstralie nicht
beruhrt.

Mit der Planung® wird eine Kindertagesstatte auf dem Gelande einer derzeit bestehenden
Sportanlage planungsrechtlich gesichert. Zusétzlich erfolgt die Ausweisung eines offentli-
chen Spielplatzes und eines ,Fest- und Bedarfsparkplatzes” auf rickwartig gelegenen Ru-
deralflachen. Das riickwartig gelegene Areal wird derzeit als Abstellflache fiur Fahrzeuge
eines Gewerbebetriebs genutzt.

Im Anderungsbereich bestehen derzeit durch die Freiflachen-Sportanlage, den 6ffentlichen
Spielplatz und die regelméaRig befahrene Ruderalflache im ruckwartigen Bereich drei rele-
vante Larmquellen fur umliegende schutzwirdige (Wohn-) Nutzungen. Fir die an das Plan-
gebiet anschlielRenden Grundstiicke wird die Schutzwirdigkeit von Dorfgebieten zu Grunde
gelegt. Die Immissionsrichtwerte betragen gemaf Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-

sche Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm):
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1 tags aul3erhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),
1 tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
1 nachts 45 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 2 tags
um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten; ferner
sollen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 3 um
nicht mehr als 10 dB(A) uberschreiten.

Die aufgefiihrten Immissionsrichtwerte gelten dabei nicht fur 6ffentliche Spielplatze und Kin-
dertagesstatten, die eine Wohnnutzung im jeweiligen Gebiet ergénzen. Allgemein werden
alle, unvermeidbar mit der Kindertagesstatte und dem Spielplatz verbundenen Gerausche
als sozialadaquat eingestuft. Sie sind daher von betroffenen Anliegern hinzunehmen.

Nach der Stellungnahme des Landesamts fir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz
1 und 2 vom 28.09.2018 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange bestanden zur Sicherung des Spielplatzes und des Gelan-
des fiur die Kita keine Bedenken. Mit der Entwurfsfassung erfolgt die Verlegung des Spiel-
platzes zugunsten der Ausweisung zuséatzlicher Flachen fur die Kindertagesstatte und zuge-
horige ErschlieBungs-, Spiel- und Freiflachen. Durch die Verlegung des Spielplatzes vergro-
Rert sich der Abstand zwischen dem Spielplatz und der néchstgelegenen schutzwirdigen
Wohnnutzung um ca. 100 m. Es ist daher weiterhin von einer Unbedenklichkeit beziglich
des Immissionsschutzes auszugehen.

Fir den (berwiegenden Teil der im nordlichen Anderungsbereich festgesetzten offentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz und Bedarfsparkplatz® ist die Ausrichtung
jahrlich stattfindender Veranstaltungen mit groBer Bedeutung fiir die Dorfgemeinschaft ge-
plant. Die Veranstaltungen werden tberwiegend von den Einwohnern Teschendorfs und der
umliegenden Orte frequentiert und besitzen daher ein moderates Besucheraufkommen.
Durch ihre langjahrige Tradition ist eine hohe Akzeptanz bei den Bewohnern des Ortes fir
ihre Ausrichtung vorhanden. Ferner besitzen sie eine groRe Bedeutung fiir den sozialen
Zusammenhalt in der Ortslage. Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des ortlichen Ver-
kehrs wahrend der Feste werden auf dem Areal ausreichend Méglichkeiten zur Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs (temporére Bedarfsparkplatze) bereitgestellt.

GemalR Freizeitlarm-Richtlinie des Bandes Brandenburg ist die Ausrichtung von Veranstal-
tungen mit hoher kommunaler Bedeutung zumutbar, sofern ihre Dauer insgesamt maximal
10 Tage im Jahr betragt. Geplante Veranstaltungstermine sind erfahrungsgemag tber das
gesamte Jahr verteilt, sodass Veranstaltungsfrequenz von mehr als zwei aufeinander fol-
genden Wochenenden ausgeschlossen werden kann. In Teschendorf werden in der Regel
drei Veranstaltungen pro Jahr ausgerichtet. Grundsatzlich gehen die Feste von Freitag bis
Sonntag, sodass fur jede Veranstaltung mit drei Tagen zu kalkulieren ist. Im Falle ortlicher
Jubilden oder &hnlichem ist auch die Ausrichtung von vier Veranstaltungen/ Jahr denkbar.

Mit dem 3. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt lediglich die Darstellung einer Fla-
che, die als ,Festplatz und Bedarfsparkplatz® genutzt werden soll. Sofern sichergestellt ist,
dass mdgliche Konflikte zwischen stérenden und stérempfindlichen Nutzungen noch auf der
Ebene des Planvollzugs bewiltigt werden kénnen, sind auf Ebene der Bauleitplanung keine
zusatzlichen Regelungen zum Immissionsschutz notwendig. Die Ausrichtung von Veranstal-
tungen bedarf weiterer immissionsschutzrechtlicher Genehmigungen, sodass die Gemeinde
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aus Grunden der planerischen Zuriickhaltung auf zuséatzliche Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz verzichtet.

Erholungsnutzung

Der im Plangebiet vorhandene Spielplatz wird lediglich raumlich verschoben und bleibt zum
Kinderspiel und zur Erholungsnutzung erhalten. Die Sportflache entfallt zukinftig und wird
durch Sportflachen an anderer Stelle in der Gemeinde kompensiert. Die Griinverbindung von
Siuden nach Norden bleibt eingeschrankt Gber die private Grunflache und den Festplatz er-
halten.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- Hinsichtlich des Immissions- und Emissionsschutzes werden keine weiteren Vermei-
dungsmafinahmen erforderlich

- die Erhaltung eines Teils der vorhandenen Gehdlzstrukturen und die Pflanzung von
neuen Baumen, Hecken und Strauchern sowie die Anlage von begriinten Freiflachen
tragen dazu bei, bioklimatische Risiken fur die Menschen zu minimieren und auszuglei-
chen. Diese MafRRnahmen werden durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

~Spielparadies” planungsrechtlich gesichert.

Ausgleichs- bzw. ErsatzmalBhahmen werden nicht erforderlich.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die
von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archaologischem, stadtebauli-
chem Wert sind oder die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgitern i. S der Schutzgutbe-
trachtung sind nattrliche oder vom Menschen geschaffene Giiter zu verstehen. Dies kdnnen
bauliche Anlagen aber auch wirtschaftlich genutzte oder natirlich regenerierbare Ressour-
cen z.B. besonders ertragreiche Bbéden sein.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Westlich des Geltungsbereichs der 3. Planédnderung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Lowenberger Land befindet sich der historische Dorfkern des
Ortsteils Teschendorf. Bestandteil dieses Siedlungskomplexes ist der an das Plangebiet
angrenzende Friedhof und die dazugehorige friihgotische Kirche um die sich groRe Bauern-
hoéfe mit vorgelagerten breiten Grinstreifen gruppieren.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmale sowie Bodendenkmale. Auch Gar-
tendenkmale sind nicht verzeichnet.

Unmittelbar westlich des Plangebiets befindet sich gemaR Geoportal des Brandenburgi-
schen Landesamts fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum ein Boden-
denkmal. GemaR Denkmalliste des Landes Brandenburg handelt es sich um das Boden-
denkmal ,Einzelfund Mesolithikum, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Sied-
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lung rémische Kaiserzeit, Siedlung Urgeschichte® mit der laufenden Bodendenkmalnummer
70187. Das Bodendenkmal ist nach BbgDSchG 88 1 und 2 (Denkmalschutzgesetz - BbgD-
SchG - GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) geschiitzt. Das Boden-
denkmal befindet sich gemal aktueller Informationslage auRerhalb des Plangebiets, eine
Betroffenheit kann derzeit trotzdem nicht géanzlich ausgeschlossen werden.

Prognosen
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Kultur- und Sachgiitern werden bei Nichtdurchfiihrung der Planungen nicht bertihrt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bodendenkmale sind von der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Auch
Baudenkmale und ihre Umgebung werden von der Planung nicht berihrt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- Es werden keine weiteren Vermeidungsmafinahmen erforderlich.

Ausgleichs- bzw. ErsatzmalBhahmen werden nicht erforderlich.

9.2.8 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern zu beriicksichtigen. Die Schutzguter stehen unterei-
nander in einem Wirkungszusammenhang. Zum Beispiel fiihrt die Versiegelung von bisher
unversiegeltem Boden auch zu einem Verlust der Flache als Vegetationsstandort. Der Ver-
lust von Vegetationsflache vermindert die Verdunstung von Niederschlagswasser und be-
wirkt Lebensraumanderungen fur die Tierwelt. Diese einzelnen Beeintrachtigungen der
Schutzguter werden nicht zu Effekten flhren, die sich untereinander verstarken.

9.3 Bewaltigung der Eingriffsregelung, Artenschutzrechtli-
che Belange

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemaR
§ 1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Nach § 13
BNatSchG hat ein Verursacher erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vorrangig zu vermeiden. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 Abs. 1
BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlie3lich der Eingriffsregelung stellen danach
gemal § la Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwéagung dar. Die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes sind der Abwagung nicht zuganglich.
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Gemal den Vorschriften zur Durchfuhrung einer Umweltprifung ergeben sich Beschrankun-
gen im Hinblick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Umweltauswirkungen zu
prufen sind, die die genannten Schutzguter voraussichtlich erheblich beeintréachtigen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) erfolgt eine Uberschla-
gige Einschatzung, ob mdogliche Eingriffe erheblich sind und im nachgeordneten Verfahren
auszugleichen sind. Aus den Darstellungen des Fléachennutzungsplans kann noch keine
konkrete Eingriffsermittiung durchgefiihrt werden. Diese erfolgt im Rahmen der Eingriffser-
mittlung zum Bebauungsplan ,Spielparadies®.

Die vorgesehenen Anderungen in der Art der Nutzung im Flachennutzungsplan fiihren zu-
nachst nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter des Naturhaushaltes. Bei
der konkreten Umsetzung der Planungen ergeben sich mit der Méglichkeit der Versiegelung
von Flachen und dem Vegetationsverlust aber vor allem fiir die Schutzgiter Boden und Bio-
tope und Arten erhebliche Beeintrachtigungen. Der Ausgleich erfolgt im nachgeordneten
verbindlichen Bauleitplan.

9.3.1 Bilanzierung/Eingriffsbeurteilung

Die nachfolgende tabellarische Bilanzierung ist dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
»opielparadies® entnommen. Sie stellt den durch die Planung verursachten Eingriff in die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere sowie Orts- / Landschaftsbild und
die geplanten Ausgleichs- und SchutzmaRnahmen zusammenfassend gegentber.

Die VermeidungsmafRnahmen sind oben sowie zu den einzelnen Schutzgiitern dargestellt.

Schutzgut

Eingriff

Kompensations- und Schutzmafnahmen

Pflanzen und
Biotope:
Biotoptypen

Anlagebedingter, nicht erhebli-
cher Verlust von Ruderalflu-
ren/Sportrasen fiir Gebaude und
Stellplatzflachen

5.494 m2

Wiederbegrinung im Bereich des Spielplatzes
auf 985 m2 Flache (80%)

Pflanzung freiwachsender Hecken entlang der
Ostlichen und nordlichen Grundstucksgrenze
1.375 m?

Eingriff aufgrund der deutlichen Aufwertung
von Flachenausgeglichen

Ggf. Baubedingter Verlust von
Ruderalfluren im Bereich des
Festplatzes

Wiederbegriinung der Flachen nach Bauende
Kein Eingriff

lung durch Gebadude, Zufahrten
und Stellplatzflachen 1.620,5 m2

Baume baubedingte  Beeintrdchtigung | Erhalt und Sicherung gemaf DIN 18920
von Geholzbestanden Kein Eingriff
Boden Anlagebedingte  Neuversiege- | -  Entsieglung von Flachen im Umfang von

1.620,5 m?
alternativ

- Gehdlzpflanzung mit bodenaufwertenden
Funktionen im Umfang von 3.241 m? oder

- Umwandlung von Acker in extensives

Grinland 3.241 m2

Vorgesehen:

- Pflanzung einer freiwachsenden Hecke in
einer Breite von 5 m entlang der &stlichen
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und noérdlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks 405 im Geltungsbereich des
Bebauungsplans auf Ruderalfluren unter
Verwendung standortheimischer Gehdlze,
siehe Pflanzliste (anrechenbare Flache:
175 m x5 =875 m2),

- Pflanzung von Hecken im nérdlichen Be-
reich des Spielplatzes sowie entlang der
geplanten RingerschlieBung ndérdlich au-
Rerhalb des Spielplatzbereiches (anre-
chenbare Flache: 100 m x 5 = 500 m?),

Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches
teilweise ausgeglichen

Ein weiterer mdglicher Ausgleich erfolgt durch
eine sowohl bodenkundliche Aufwertung als
auch eine Aufwertung der Biotopfunktionen in
der nordlich angrenzenden Teilflache des Flur-
stlicks 405, die als MaRnahmeflache bereitge-
stellt werden soll. Neben bodenlockernden und
aufwertenden MaRnahmen im Bereich der
verdichteten Koppel- und Roundpenflache
sowie einzelnen ergéanzenden Gehdlzpflanzun-
gen im westlichen Grenzbereich des Flurstiicks
wird die Flache im Umfang von insgesamt
5.899 m2 weiter extensiviert und der nattrlichen
Sukzession Uberlassen. Sie stellt eine Bio-
topverbindung zu dem angrenzenden Uferbe-
reich des Dreetzsees her.

In Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes wird die Flache als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gesichert.

Mit dieser externen Aufwertungsmaflnahme
kann der Eingriff in das Schutzgut Boden
kompensiert werden.

Wasser Verminderung von Grundwas- Versickerung des anfallenden Nieder-
serneubildungsflachen auf schlagswassers auf der Flache vgl. Versi-
1.620,5 m?, Erh6hung des Ober- | ckerungskonzeption
flachenabflusses Eingriff ausgeglichen
Klima, Luft Nicht erhebliche Veradnderungen | Pflanzung von Hecken
der klimatischen Situation Eingriff ausgeglichen
Orts- und | Veranderung des Orts- und | Einbindung der Vorhabenflache durch Hecken
Landschafts- | Landschaftshildes und Erhalt von Baumen
bild

Eingriff ausgeglichen

9.4  Zusatzliche Angaben

9.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
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Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Die Umweltprifung zum Flachennutzungsplan umfasst die folgenden Bearbeitungsschritte:

1 Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards

1 Auswertung der sonstigen Vorgaben zum Plangebiet, insbesondere des Land-
schaftsplanes

1 Ubernahme der Ergebnisse der Biotopkartierung und Kartierung/Beurteilung des
Vorkommens besonders schitzenswerter Arten bzw. Artengruppen nach Lebens-
raumeinschatzung aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan.

1 Bewertung der Bestandssituation, Ermittlung der Auswirkungen bei Planrealisierung
sowie Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf Grundlage der im Bebau-
ungsplan dargestellten Vermeidungs- und Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Die Eingriffsermittlung und -bewertung sowie die Ermittlung der erforderlichen Kompensati-
onsmalnahmen erfolgen im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Spielparadies.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht.

9.4.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt (Monitoring)

Die mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
durch, im Bebauungsplan ,Spielparadies” benannte, geeignete AusgleichsmalRnahmen
kompensiert werden.

9.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Umweltprifung zur 3. Planédnderung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Léwenberger Land wurde die derzeitige Umweltsituation des
Plangebietes ermittelt und bewertet.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Wesentlichen die (Neu-) Auswei-
sung einer Flache fir den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) auf einer 6ffentlichen Grinfla-
che (Sportplatz) vorsieht, ergeben sich mit Umsetzung der Planungen Beeintrachtigungen.
Vor allem fir die Schutzgiter Boden sowie Biotope und Arten ist mit Eingriffen in Natur
und Landschaft zu rechnen.

Zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit wurden die Auswirkungen im Hinblick auf
Larm und Luft sowie Erholungsnutzungen gepriift. Mit Realisierung des neuen Kitastandor-
tes wird die Infrastrukturversorgung der Bevolkerung mit Gemeinbedarfsflachen verbessert.
Aufgrund der schalltechnischen Einschéatzung ist festzustellen, dass LarmschutzmalRnhahmen
an der Kindertagesstétte nicht erforderlich werden. Die Erholungsfunktionen der im Umfeld
des Bebauungsplans befindlichen Wohnnutzungen bleiben teilweise erhalten und werden
nicht erheblich beeintrachtigt.
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Fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind zur Vermeidung und
Kompensation von Beeintrachtigungen schutzgutspezifische Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen geplant. Dies sind der Erhalt von Gehdlzen, Ba&umen und Strauchern, die Neu-
anpflanzung von Hecken sowie die Anlage von begriinten Freirdumen. Weiterhin werden
Eingriffe in die Lebensraumstrukturen von Vogeln kompensiert, indem die nicht tiberbauba-
ren Flachen begriint werden. Bei Vorkommen von Zauneidechsen werden entsprechende
MaRnahmen zur Vermeidung von Totungen ergriffen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden umfassen im Bereich der Kindertagesstatte die
Uberbauung und Neuversiegelung von bislang iberwiegend unversiegeltem aber verdichte-
tem Boden. Weiterhin werden geplante Verkehrsflachen im Sinne einer RingerschlieRung
versiegelt. Insgesamt wird der Anteil an bebauten und versiegelten Flachen jedoch erheblich
zunehmen. Zur Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen und zur Verbesserung der Bo-
denfunktionen werden die nicht Gberbaubaren Flachen des Plangebiets begriint. Weiterhin
ist innerhalb der Gemeinbedarfsflaichen eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Neben der Pflanzung von Hecken im
Plangebiet wird die nordlich angrenzende Teilflache des Flurstiicks 405 als Kompensations-
flache gesichert. Neben bodenaufwertenden MafRnahmen im Bereich der verdichteten Kop-
pelflache und des Roundpens (Longierzirkel) erfolgen ergdnzende Heckenpflanzungen.
Nach Bodenlockerung wird die Flache der naturlichen Sukzession tUberlassen.

Fur das anfallende Regenwasser wird ein Konzept zur naturnahen Niederschlagswasser-
versickerung erarbeitet. Das anfallende Niederschlagswasser soll durch geeignete Mal3-
nahmen vollstdndig im Plangebiet versickern oder verdunsten, sodass eine Abflhrung in
Kanalisation oder ins Oberflachengewésser unterbleiben wird. Nachteilige Auswirkungen auf
Oberflachen- und Grundwasser werden ausgeschlossen.

Mit den genannten Vermeidungsmafinahmen sowie der Umsetzung der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen, die im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Spielparadies® aufgezeigt
werden und als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingehen verbleiben keine erhebli-
chen Eingriffe in die Schutzguter.

Die Realisierung der Planung wird voraussichtlich zu Veranderungen des drtlichen Klein-
klimas fuhren. Aufgrund der vorgesehenen Baumassen kommt es voraussichtlich kaum zu
einer Verringerung der bodennahen Stromungsprozesse und des ortlichen Luftaustauschs.
Durch die geplante Bebauung, die Neuversiegelung bislang unversiegelter Freiflachen und
das damit verbundene Erwdrmungspotential ist anzunehmen, dass das ortliche Risiko bi-
oklimatischer Beeintrachtigungen geringfiigig zunehmen wird. Anderseits ist zu erwarten,
dass die geplanten Begriinungsmafnahmen kleinklimatisch ausgleichend wirken.

Mit Realisierung der Planung wird sich das siedlungsgepragte Landschafts- und Ortsbild
kaum verandern, Der Charakter der Sportplatzflache wird zukinftig als Gemeinbedarfsfla-
che durch die die Kindertagesstatte gepragt sein. Die nicht Uberbaubaren Freiflachen wer-
den begrunt. Die entlang der Sportplatzflachen vorhandenen Gehdlzbestande bleiben er-
halten und werden durch eine neu anzupflanzende lineare Heckenstruktur ergéanzt.




