Offentliche Bekanntmachung Gemeinde Léwenberger Land
Der Biirgermeister

1. Anderung Flachennutzungsplan (FNP) Léwenberger
Land (ohne Ortsteil Neuendorf)
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lowenberger Land hat am 10.11.2015 den 2. Entwurf der 1.

Anderung des FNP Léwenberger Land (ohne Ortsteil Neuendorf) mit Planungsstand Oktober 2015 ge-

billigt und die 2. Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Die Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgt geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) durch Gffentliche Auslegung des Entwurfs der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lowenberger Land. Gemal § 4a Abs. 2
BauGB wird die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
(Behdrdenbeteiligung) nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. GeméR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden
konnen.

Anlass und Ziel der Plandnderungen

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lowenberger Land dient vorrangig der
Anpassung an die seit Wirksamwerden der Teil-Flachennutzungsplane Léwenberger Land (15 Ortsteile)
und Nassenheide aufgetretenen Anderungen und abweichenden Festsetzungen von Bebauungsplénen.
Zudem erfolgt eine Anpassung an die Abgrenzungen der zwischenzeitlich fiir die Ortsteile vorliegenden
Klarstellungs- und Erganzungssatzungen. Bauflachendarstellungen im Bereich aufgehobener bzw. nicht
umgesetzter Bebauungsplane, deren Festsetzungen nicht mehr den Planungszielen der Gemeinde
entsprechen sollen aufgehoben werden. Im Rahmen der von Seiten der Raumordnung zugestandenen
Entwicklungsoption fiir die Gemeinde sollen in einigen Ortsteilen in Arrondierung der vorhandenen Sied-
lungsflachen neue Bauflachen dargestellt werden, die auch dem Wohnen dienen.

Gegenliber der Entwurfsfassung vom Oktober 2014 erfolgen im 2. Entwurf der 1. Anderung des FNP
Léwenberger Land vom Oktober 2015 die nachfolgend benannten Anderungen und Ergénzungen:

1. Erganzung Lagesymbol ,Spielplatz* im Ortsteil Hasen

2. Neudarstellung eines Gewerbegebietes mit hohem Grinanteil im Oristeil Linde, Bereich
Grundmiihle )

3. Riicknahme der vorgesehenen Anderung Nr. 8 im Ortsteil Léwenberg nérdlich der Triftstrale,
Darstellung als Gemischte Bauflache

4. Neudarstellung einer Gemischten Baufléche im Ortsteil Ldwenberg nordlich der Triftstraflle (An-
derung Nr. 14)

5. Neudarstellung einer Gewerblichen Bauflache im Ortsteil Léwenberg am ndrdlichen Ortsein-
gang, westlich Granseer Strafte (Anderung Nr. 15)

6. Rucknahme der Gewerblichen Baufldche im Ortsteil Léwenberg am stidlichen Ortseingang und
Darstellung als Landwirtschaftsflache (Anderung Nr. 16)

7. Ricknahme der Gemischten Bauflache im Ortsteil Léwenberg am siidlichen Ortseingang und
Darstellung als Landwirtschaftsflache (Anderung Nr. 17)

8. Reduzierung der neu dargestellten Wohnbauflachen im Oristeil Teschendorf Bereich Finfru-
tenweg (Anderung Nr. 4)

9. Neudarstellung von Wohnbauflachen und Gemischten Baufléchen im Ortsteil Teschendorf Be-
reich Neuer Weg Nord (Anderung Nr. 8)

Vor dem Hintergrund des in Aufstellung befindlichen Teil-Flachennutzungsplans ,Windenergie”
werden neben der bisherigen Konzentrationsflache fiir Windkraftanlagen im Ortsteil Falkenthal, die
im Sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung" aus dem Jahr 2003 im Gemeindegebiet fest-
gesetzten Windeignungsgebiete von der Darstellung ausgenommen.
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Redaktionelle Anderungen betreffen die Aktualisierung der Angaben zum Stand der Schutzgebietsaus-
weisungen nach dem Naturschutzrecht, zu Altlasten und Altlastenverdachtsflachen, zum Stand von
Bodenordnungsverfahren und Unternehmensflurbereinigungen, zu Bau-, Garten- und Bodendenkmalem
sowie zu den im Gemeindegebiet vorhandenen Bahnstrecken. Zudem wurden redaktionelle Hinweise
auf die bestehende Veranderungssperre flir das Planfeststellungsverfahren B 96 und die vorliegenden
Gewasserentwicklungskonzepte gemal Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) aufgenommen.

Umweltbericht gemé&f § 2 Abs. 4 BauGB

Gemaf § 2 (4) BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
wird geman § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum Flachennutzungsplan erarbeitet

Arten umweltbezogener Informationen

Neben dem Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieflich des nach Malgabe der
Anlage 1 zum Baugesetzbuch u. a. nach den Umweltschutzgitern im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gegliederten Umweltberichts sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfligbar und konnen

eingesehen werden:

1. Ingesamt rund 110 umweltbezogene Stellungnahmen aus den friihzeitigen und formlichen Beteili-
gungen der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange zur 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans Lowenberger Land (15 Ortsteile) und des Teil-FNP OT Nassenheide

2. Insgesamt 16 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit Umweltbezug (mit Unterschriftenliste der
.Interessengemeinschaft IG Waldsee" im OT Nassenheide).

Schutzgut / Umweltthema

Beschrelbung

Urheber

Schutzgut Tiere einschlieflich Wechselwir-
kungen zu anderen Schutzglitern und die
biologische Vielfait

Vorkommen und Auswirkungen insbesondere
auf gefahrdete und européisch geschiitzte
Tierarten (u.a. Brutvdgel, Fledermause,
Amphibien, Fischotter);

Bedeutung von Wald als Lebensraum fiir
Tiere; negative Folgen von Waldumwandlung
auf die Fauna

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
zum besonderen Schutz von Natur und
Landschaft im Gemeindegebiet; Fischotter-
schongebiet, Brachvogelschongebiet

Umweltbericht (Auswertung vorhandener
Unterlagen);

Landkreis Oberhavel als untere Naturschutz-
behdrde;

Landesamt flir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV);

Offentlichkeit

Schutzgut Pflanzen einschlielich Wechsel-
wirkungen zu anderen Schutzglitern und die
biologische Vielfalt

Vorkommen und Auswirkungen insbesondere
auf gefahrdete und européisch geschiitzte
Pflanzenarten, gefahrdete und gesetzlich
geschlitzte Biotope, Wald und B&ume; Bio-
topverbund

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem
Naturschutzrecht zum besonderen Schutz
von Natur und Landschaft im Gemeindege-
biet;

negative Folgen von Waldumwandlung auf
die Flora

Umweltbericht (Auswertung vorhandener
Unterlagen);

Landkreis Oberhavel als untere Naturschutz-
behdrde;

Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV);

Landesbetrieb Forst als untere Forstbehorde;
Offentlichkeit

Schutzgut Boden einschlieRlich Wechselwir-
kungen zu anderen Schutzglitern

Auswirkungen auf die natiirlichen Bodenfunk-
tionen; Beschrankung der Neuversiegelung
von Boden; Kompensationsbedarf und ge-
eignete KompensationsmaBnahmen fiir die
Neuversiegelung von Boden,

Bedeutung von Wald flir den Bodenschutz,
negative Folgen von Waldumwandiung auf
den Boden;

Bodenbelastungsverdacht, Vorkommen von
Altlasten, Kampfmittelbelastung;

Umweltbericht (Auswertung vorhandener
Unterlagen);

Landkreis Oberhavel als untere Boden-
schutz- und Abfallwirtschaftbehorde;

Landesamt flir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe;

Landesamt fiir [&ndliche Entwicklung, Land-
wirtschaft und Flurneuordnung;

Geoforschungszentrum Potsdam;
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Schutzgut / Umweltthema

Beschreibung

Urheber

Hinweis auf (zwischenzeitlich erloschene)
Erlaubnisse zur Aufsuchung von Sole und
Erdwarme (Erlaubnisfelder); Hinwels auf
(zwischenzeitlich verfillite) Erddl-Erdgas-
Tiefbohrung;

Inanspruchnahme von Landwirtschaftsfla-
chen flir Baugebiete und naturschutzrechtli-
che Ausgleichsflachen

GDF Suez E&P Deutschland GmbH;

Zentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseit-
gungsdienst);

Offentlichkeit

Schutzgut Wasser einschlieBlich Wechsel-
wirkungen zu anderen Schutzglitern

Auswirkungen auf Gewasser (Grundwasser
und Oberfl&chengewasser);

Schutz der Oberflachengewésser (Gewasser-
randstreifen), Gewasser (1. Ordnung

Schutz des Grundwassers: Grundwasser-
neubildung (Niederschlagsversickerung),

Hinwelse auf vorhandene und aufgehobene
Trinkwasserschutzgebiete,

Hinwelse Gewasserentwicklungskonzepte
gemaR Wasserrahmenrichtlinie,

Bedeutung von Wald fiir den Gewasser-
schutz, negative Folgen von Waldumwand-
lung auf die Gewasser;

Hinweis auf hohe Grundwassersténde im
Bereich neu dargestellter Baufiachen

Umweltbericht (Auswertung vorhandener
Unterlagen);

Landkreis Oberhavel als untere Wasserbe-
horde;

Landesamt flir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGVY);

Wasser- und Bodenverbande Schnelle Havel
und Uckermark-Havel

Oifentlichkeit

Schutzgut Luft einschlieRlich Wechselwir-
kungen zu anderen Schutzglitern

Luftbelastungen durch Schadstoffemissionen;

Positive Wirkungen durch Nufzung ereuer-
barer Energien; Férderung erneuerbarer
Energien durch Ausweisung von Flachen fiir
die Errichtung von Windkraftanlagen

Umweltbericht (Auswertung vorhandener
Unterlagen);

Offentlichkeit

Schutzgut Klima einschlieBlich Wechselwir-
kungen zu anderen Schutzglitern

Auswirkungen von Bodenversiegelung auf
das Kleinklima;

Positive Wirkungen durch Nutzung erneuer-
barer Energien; FOrderung emeuerbarer
Energien durch Ausweisung ven Flachen fir
die Errichtung von Windkraftanlagen

Umweltbericht (Auswertung vorhandener
Unterlagen);

Offentlichkeit

Schutzgut Landschaft einschlieRlich Wech-
selwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild;

Landschaftsschutzgebiete, Alleenschutz,
Baumschutz

Umweltbericht (Auswertung vorhandener
Unterlagen);

Landkreis Oberhavel als untere Naturschutz-
behérde

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natu-
ra 2000-Gebiete

Auswirkungen auf Schutzgebiete des europé-
ischen Schutzgebietssystems Natura 2000
(FFH-Gebiete, européische Vogelschutzge-
biete — SPA-Gebiete)

Umweltbericht (Auswertung vorhandener
Unterlagen);

Landkreis Oberhavel als untere Naturschutz-
behdrde

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt einschlieB-
lich Wechselwirkungen zu anderen Schutz-
glitern

Immissionsbelastungen durch Strafen- und
Schienenverkehr; Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen;

Larmproblematik in der Waldsiediung Nas-
senheide;

Immissionskonflikte durch Annéherung von
Wohnbauflachen an landwirtschaftliche
Betriebsstandorte;

Mégliche Gefahrdungen durch Altiasten und
Kampfmittel;

Erholungsfunktionen von Landschaft und
Waldflachen, Lage von Teilflachen des
Gemeindegebietes im Naturpark ,Barnim",

Umweltbericht (Auswertung vorhandener
Unterlagen);

Landkreis Oberhavel als untere Boden-
schutz- und Abfallwirtschaftbehérde;

Deutsche Bahn AG
Landesbetrieb StraBenwesen

Zentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst);

Offentlichkeit
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Schutzgut / Umweltthema

Beschreibung

Urheber

Erforderliche L&rmschutzmaRnahmen an
vorhandenen Bahnstrecken und Hauptver-
kehrsstraen sowie im potentiellen Einwir-
kungsbereich der geplanten Ortsumgehung
im Zuge der B 96

Immissionsbelastungen durch Blogasanlagen
und Windkraftanlagen;

Beeintréchtigung der Wohnqualitat durch
zusatzliche Bebauung;

negative Folgen von Waldumwandlung auf
die Erholungsfunktion

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgi-
ter einschlieRlich Wechselwirkungen zu
anderen Schutzgtitern

Vorkommen und mdgliche Auswirkungen auf
Baudenkmale und Bodendenkmale;

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl4-
chen flr externe Kompensationsmafnah-
men;

Waldeigenschaft von Flachen, Inanspruch-
nahme von Waldfl&chen (Waldumwandlung),
Aufforstungsfléchen;

Bahnstrecken und Bahnanlagen, Frefstellung
von Bahnflachen;

Bundes- und Landesstraen, geplante Orts-
umgehung Teschendorf / Léwenberg im Zuge
der B 96;

Anlagenschutzbereich einer Fiugsicherungs-
anlage;

Riickbau der shemaligen Feriensiediung am
Grofen Pldtzeses;

Hauptversorgungsleitungen;

Grund- und Oberflachenwassermessstellen
des Landesmessnetzes,

Schopfwerke

Umweltbericht (Auswertung vorhandener
Unterlagen);

Landesamt fir Denkmalpflege und Archéolo-
gisches Landesmuseum, Dezernate Boden-
denkmalpflege und Denkmalpflege;

Landkreis Oberhavel als untere Denkmal-
schutzbehdrde;

Deutsche Bahn; Eisenbahnbundesamt
Landesbetrieb StraRenwesen;

Landesamt flir [andliche Entwicklung, Land-
wirtschaft und Flurneuordnung;

Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV);

Landesbetrieb Forst als untere Forstbehérde;

E.dis AG, NBB Netzgesellschaft, GDMcom
mbH, Deutsche Telekom;

Deutsche Flugsicherung;

Vermeldung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Forderung emeuerbarer Energien (Fotovolta-
ik, Windkraft, Biomasse);

Emissionen aus Nutzungen gewerblicher
Bauflachen; Verkehrsemissionen;

Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers;

Bestehende und geplante dffentliche Abwas-
serentsorgung,

Begriindung und Umweltbericht;

Landkreis Oberhavel als untere Boden-
schutz- und Abfallwirtschaftbehérde sowie
als untere Wasserbehérde;

Landesamt flir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz {(LUGV);

Kommunaler Ver- und Entsorgungsbetrieb
Léwenberger Land;

Offentlichkeit

Nutzung emeuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie

Forderung erneuerbarer Energlen (Fotovolta-
ik, Windkraft, Biomasse);

Begriindung und Umweltbericht;
Offentlichkeit

Darstellungen von Landschaftsplénen sowie
von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

driliche Ziele, Erfordernisse und Manahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspfle-

ge,

Bewirtschaftungsplan fiir die Flussgebiets-
gemeinschaft Elbe und Gewasserentwick-
lungskonzepte ,Welsengraben* und
s1eschendorfer Graben* gemaf Wasser-
haushaltsgesetz (WHG);

Verldrmung entlang von Hauptverkehrsstra-
flen (liber 6 Mill. Kfz/a) und StraBen mit mehr

Begriindung und Umweltbericht;
Landschaftsplan Léwenberger Land;
Landschaftsplan Nassenheide

Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV);
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Schutzgut / Umweltthema Beschreibung Urheber

als 3 Millionen Kfz/Jahr geméR Strategischer
Larmkarte der 2. Stufe gemaR Richtlinie
2002/49/EG von 2012,

L&rmminderungsplan Gemeinde Lowenber-
ger Land 2008

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitatin  |Lage im lufthygienischen Entlastungsraum Begr{indung und Umweltbericht;
Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von Rechtsakten der
Européischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht (iberschritten werden

Offentliche Auslequng (Auslegungsfrist/ - zeitén)

Die Gffentliche Auslegung des 2. Entwurfs der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Léwenberger
Land vom Oktober 2015 bestehend aus Planteil A (Planzeichnung Gemeindegebiet 1:25.000), Planteil
B (Planzeichnung Ortslagen 1:10.000), Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen und Stel-
lungnahmen findet statt

vom 23.11.2015 bis einschlieflich 23.12.2015

in den Raumen der Gemeindeverwaltung Léwenberger Land (Haus 2, Bauverwaltung, Zimmer 5),
Alte Schulstralle 5, 16775 Léwenberger Land, OT Léwenberg
wahrend folgender Dienstzeiten: '

Montag und Donnerstag 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr
Dienstag 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
Mittwoch - 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 17.00 Uhr
Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen zu den geénderten und ergénzten Teilen Stellungnahmen schrift-
lich oder wéhrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Diese sind in die Abwéagung
der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander einzubeziehen. Nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen kénnen unberiicksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzulassig, wenn mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Ldwenberg, 11.11.2015

tretung ) ) N
Linainde Lowenkerger Land

\.. Dar Bijrgermelstar
Telrﬁ" \

Bauvarwalung
_ Alte Schuistrafie §

165775 |.owenberger Land
v

ausgehangen am: 13.11.2015

abgenommen am:
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